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DELIBERATIONS NUMERO DE DELIBERATION :
CONSEIL COMMUNAUTAIRE £20260128-04
DU MERCREDI 28 JANVIER 2024

rornbre de memiores
en exerclce : 44 présenis : 34 pouvoirs: 8 votanis : 42

L'an deux mille vingt-six, le vingt-huit janvier & 19h30,

Le Conseil de la Communauté de communes Sévre & Laire,

doment convogué, s'est réuni en session ordinaire, & la Salle Frédérc PRAUD cu Loroux-
Bottereau,

sous la présidence de Mme Christelle BRAUD, Présidente,

Date de la convocation : 22 janvier 2026,

Présents : Mme Christelle BRAUD, M. Christicn BATARD, Mme Martine VIAUD, M. Daniel
ROBIN, Mme Caroline SALAUD, Mme Catherine GARCIA-SENOTIER, M. Jean TEURNIER, M.
Pascal EVIN, Mme Armelie DURAND, Mme Anne CHOBLET, M. Christophe RICHARD, Mme
Myram TEIGNE, M. Jacques ROUZINEAU, M. Emmanuel RIVERY, M. Samuel MENARD, Mme
Sylvie POUPARD-GARDE, M. Pietre AHOULOU, Mme Sandrine MILLIAMCOURT, Mme Valétie
BRICARD, M. Jean-Louis METAIREAU, M. Xavier RINEAU, M. Jean-tarc JOUNIER, Mme Valérie
CARGOUET, M, Laurent OLLIVIER, M. Thiemry AGASSE, M. Jean-Piere MARCHAIS, Mme
Claudine PLAIRE, M. David MALLEVAL, Mme Brigitte PETITEAU, M. Jean-Guy EVRARD, M.
Jérdme MARCHAIS, M. JearHiarie POUPELIN, Mme Sonia LE POTTIER, Mime Josette CHIRAT.

Absents excusés ayant donné pouvoir : M. Thiemy COIGNET {pouvoir donné & C. BRAUD),
mMme Karine MARTINEAU (pouvoir dorné & J. TEURNIER), M. Bemard LAMBERT {pouvoir
donné & E. RIVERY), M. Didier BAHUAUD {pouvolr donné & A. CHOBLET), Mme Réjane
SECHER {pouvolr donné & P. AHOULOU), M. Mathieu LEGOUT {pouvoir donné & JM,
POUPELIN), Mme Julie NAUD (pouvoir donné & S. LE POTIIER), M, Pascal PAILLARD {pouvoir

donné & J. MARCHAIS).
Absents : M, Romain COUILLAUD, M. Bertrand CHOTARD.

Est nommée secrétaire de séance : Mme Armelle DURAND.

Objet: Approbation du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi} de la CCSL.

1. Contenu du projet arréte le 15 mars 2025

Par délibération n°D-20191002-14 du 2 octobre 2019, le Conseil communaulaire o prescrit
I'laboration du PLUI de la CCSL, fixé les objectifs poursuivis, tes modalités de lo concertation
ainsi que les modalités de la collakoration avec les communes.

Le débat sur le projet de PADD s"est fenu en Consell communautaire le 13 décembre 2023
et au sein des 11 Consells municipaux entre décembore 2023 et féviier 2024.

Par délibération du 21 mai 2025, le projet de PLU a été amété et le bilon de la concertation

approuve,
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Le projet de PLUI arété par le Conseil communautdire le 21 mai 2025 était compose des
documents suivants :
«  LUnRapport de présentation :

o Diagnostic temitorial et état initial de I'environnement, mettant en
évidence les enjeux de modération de la consommation d’espaces
fobjectif de réduction de moitié parropport & la décennie 2011-2021), de
préservation des zones agriccles et naturelles, et de développement
economique équilibré.

¢ Justification des cholx, notamment :

v La stratégie foncigre [minimum 300 logements/an, 40 % des
espaces & ubaniser dédiés & '"économie, 40 % & 'habital, 20%
aux équipements).

»  Les dersités minimales [30 logements/ha pour les centralités de
proximité, 45 & 55 logements/ha pour les pdles structurants).

= Les outils favorisant la mixité fonctionnelle.

= Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables [PADD) avec 4 axes
structurants :

o Affirmer les frames du tenitoire {biodliversité, mokilités, amature ubaine).

o Mettre en ceuvre une shatégie économique cohérente [équilibre
emploifactifs, zones d'activités, économie locdle).

o Renforcer|'organisation ubaine pour intensifier les pratiques de proximité
{renouvellement urbain, habitat diversifié. mobiités douces),

o Consoliderlarésiience et la préservation de I'environnement (adaptation
av  changement climatique, sobrigté  énergélique,  santé
environnementale).

s Des QOrentations d' Aménagement et de Programmation [OAP)
o 96 QAP sectorelles et 4 QAP thématiques.
s UnRéglement;
o Reglement écrit
= Régles spécifiques parzone (U, AU, A, N), incluant :
= les régles de hauteurs spécifiques sur les secteurs
d'habitat et les zones économigues (plan des
hauteurs).
= les fiches des bdtiments pouvant changer de
destination (critéres cumulatifs).
= |es fiches STECAL (Secteurs de Taile et de Capacité
d’ Accueil Umitées), détailant les destinations autorisées
et les condifions d'implantaiion spécifiques.
o Réglement graphique : délimitation parceliaire des zones U/AU/AIN,
»  les Annexes.

2. Consuliation des Personnes Publigues Associées (PPA) et Personnes Publigues Consultées

(PPC) sur le projef amété

Le projet amété a &té soumis pour avis aux PPA et PPC entre mai et aolt 2025. Les avis émis
ont été majoritairement faveorables, avec des réserves sur cerfains peints techniques. Les
communes membres ant également formulé des avis, avec 5 avis favorables sans réserve,
& avis favorables ossortis de réserves, et aucun avis défavorable.
Les retours ont porté principalement sur
s g préservation des espaces naturels et agricoles, avec des demandes de
réexamen ponctuel des STECAL ef deszones N ;
s L'habitat et la densfication, notamment sur la faisabilité opérationnelie de
certaines OAF;
e Lesrisques et la biodiversité, avec des remargues sur les PPRI et les continuités
écologigues ;
» Leréglement et les annexes, avec des comections d’emreurs matérielles et des
cjouts de servitudes manguantes.

Un tableau synthétique des avis et des suites données & ces avis est

‘s . . Accusé de réception en préfecture
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3. Déroulement et résulials de I'enquéte publique (B septembre — 15 octobre 2025)

L'enquéte publique, organisée conformément aux arficles L.153-19 du Code de
Futbanisme et R.123-9 du Code de I'environnement, a permis de recueilir 803 confributions.

L'élaboration du PLUI de la CCSL a été marquée par une large concertation, tant avec les
communes membres qu'avec le public et les acteurs socio-économigues du tenitoire. Le
projet amété le 21 mai 2025 a foit 'objet d'une enquéte publique du 8 septembre au 15
octobre 2025, au cours de laquelle 803 contributions générant 983 observations ont été
recusilies, témoignant d'un fort intérét des habitants pour les erjeux d'aménagement du

teniioire :
o 462 observations porfent sur les changements de zonage/constructiilité,

s 98 observations portent surles OAP.
e 153 abservations portent sur les changements de destination.
e 82 observations portent sur le réglement écrit.
o 188 observations porent sur d'autres thémes [mobiité, patimoine, fisques, o)
La commission d'enguéle o souligné la nécessité de répondre de maniere individuafisée &
ces demandes, dans lo mesure du possible. Les observations du public ont principalement
porté sur
¢ Lles changements de zonage el la conshuctibifité, avec des demandes de
reclassement de parcelles en zone constructible, notamment & Barbechat
(Divatie-sur-Loire), Vallet, et Le Loroux-Bottereau |
* LesOAP, en particulier celles concemant le bourg de Barbechat {Divoite-sur-Loire),
ot les habitants ont exprimé Jeur opposition au classement en zone UB et leur
attachement & la préservation de la salle Sainte-Anne |
o Les STECAL avec des interogations sur leur nombre, leur surface ef leur utilisation,
notamment de la part du Collectif Environnement Sévre et Loire. La commission
d'enguéte a demandé & la CCSL de réexaminer les STECAL cumulant plusisurs
criteres crifiques {surface importante, localisation en zone humide ou inondable,
usage économicue dominant) ;
¢ les questions agricoles et vilicoles, avec des demandes de maintien en zone
agricole (A} de parcelies classées en zone Av ou N, ofin de préserver les activités
économigues locales ;
e le référentiel de la consommation d'espaces passée (observatolre local),
contesté par certaines confribufions. La commission d'enquéte a demandé &la
CCSL de préciser les bases du cholx de ce reférentie! et de répondre aux
Inferrogations ;
» LaZAC du Brochet et le site des Dorices & Vallet, oU la suppression d’une OAP a
suscité des inquigtudes parmi les commergants du centre-ville.

4. Modifications apportées au projet anété pour 'approbation

A Tssue de lenquéte publque, un important travail d'analyses techniques puis de
validations politiques a &té mené entre la CCSL et les 11 communes memkores. Celui-ci
porté sur les avis des PPA et PPC, sur les délibérations des communes et sur chacune des
observations déposées durant lenquéte publique afin de detemminer les suites & lewr
donner, et les modifications & apporter au dossier amété, dans fe respect des orientations et
des objectifs du PADD.

Sont présentées ci-aprés en synthese les principales modifications apportées aux différentes
pieces du PLUL

4-1 Rapport de présentation

Les documents du PLUI ont é1é enrichis par une aciudiisation du diagnostic teritoricl
{démographie, habitat, mobiltés, tourisme) et de I'état inifial de I'environnement.
L'évaluation environnementale a été complétée, notamment sur 'eaqu, les paysages, les
fisques, le climat et la capacité des STEP. Les justifications des choix ont été renfarcées. La

compatibiité avec les documents de rang supérieur, dont le SCIL QRRIOHYE .18 L.
fdece[*nbrfa 20:?5, a _egolemer:-t 'ete: gpprofonda Epﬁ’n, les |ndzcC'ngg%gggg*;;g%@nﬁg%$§ig%lﬁg%;%8-o4-DE
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= Dicgnosiic temitorial

v Données démographiques ; intégration d'informations actudlisées sur le
ralentissemeant de la crolssance et le vigilissement de la population ;

¥ Marché de I'habitat : prise en compte des changements de zonage et
de la hausse des prix, confirmant la tension du marché ;

v Logement social et publics spécifiques : enrichissement avec les dennées
récentes sur le parc localif, lo demande et les orientations
départementales ;

v Mobilités : mise & jour des données sur le trofic, le stationnement et les
modes clfematifs ;

v le rapport de présentation expose les différentes poffiques du
Département et fait référence au schéma directeur des mokbilités
approuvé en octobre 2024 ;

v Le diagnostic de teritoire a été complété pour préciser davantage les
intentions politiques en matiére de tourisme.

» Etat inifial de I'environnement

v Espaces naturels sensibles : ajout de deux sites reconnus (bords de Loire &
Saint-Julien-de-Concelles et marais de Goulaine) ;

v INIEFF et Natura 2000 ; mise a jour des espéces déterminantes et
précisions sur les plons de gestion ;

v Trame Verte et Bleus (TVB} : aciudlisation des données et renforcement
de la visibilité ;

v Risgues et nuisances : actudiisafion des données sur les inondations, sites
pollués et ICPE ;

v Climat et énergie : prise en compte des vuinérabllités cimatiques et des
chiectifs de réduction des émissions et de développement des énergies
renouvelables ;

v Eou potable : compléments apportés au regard des études en cours et
de la conngissance dont dispose la collectivité {étude HMUC).

= Justifications des choix :
Une actudlsafion du document a été réglisée ofin de se conformer aux évolutions
apponées aux pieces du PLU et de répondre aux avis des PPA et notamment la DDTM.

*» Evaluation environnementale

L'évaluation environnementale [piece 2.4} a été complétée pour intégrer notamment un
fableau de suivi mettant en évidence g concordance enfre les secteurs ouvers a
lurbanisation et la copacité des STEP [planning des fravaux). Des compléments ont
également &ié apportés concemnant les zones humides, ka ressource en eau et milleux
aquatiques, les paysages, les risques naturels, technologiques et nuisances dinsi que le
changement climatique, I'énergia st la transition écologique.

« Compatibiité avec les documents de rang supérieur

La compatikiité avec les documents de rang supérieur a été approfondie, en intégrant
spécifiguement les évolutions récentes du SCOT, approuve le 15 décembre 2025, afin
d'assurer la cohérence réglementaire et stratégique du PLUL

* indicateurs de suivi
Des modifications ont &té opportées au tableau des indicateurs de suivi, au regard des
données maitrisées par la collectivité.

= Investigaticns écologigues
Ce document a été complété pour intégrer notamment le diagnostic complémentaire sur
le STECAL At4 chemin d’ Amibre et Thais & ta Regrippiére.

4.2 QAP sectorielles et thématiques

» OAP Sectardelles
Les OAF habitat et économigue ont &té complétées, avec des gjustements sur les

périméires et les ofientations. Les principales évolutions concement :
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v L'échéancier des OAP de vocation habitat pour les secteurs en extension est
complété dans le préambule des OAP (Piece 4.0). Un &chaéancier a également
&té gjouté pour les QAP de vocation économique en extension, conformément
aux besoins identifiés dans les secteurs concemes.

v Plusieurs OAP ont &té gjustées, notamment par la précision de leurs périmetres, le
renforcement des préconisations environnementales (hales, arbres, traifement des
franges), la corection d'emeurs matérielles, ainsi que la prise en comple
d'éléments du pefit pafiimoine. Des compléments ont également été apportés
concemant la programmation, Intégration paysagére et environnemeniale, o
gesfion des acceés etles reculs neécessaires des constructions en bordure des routes
départementales. L' OAP surla zone d' activités du Plessis au Loraux-Botterequ a été
camplétée afin d'y matérialiser les zones & préserver surle pérmétre de la ZAC.

v Une OAP a été créée & Divatte-sur-Loire dans le bourg de La Chapelle Basse-Mer
(ot Mériadec).

= OAP Thématiques

v Des modifications mineures onit 1€ apportées & I'QAP Paysage afin de mieux
répondre aux diverses confributions.

4.3 Réglement littéral et réglement graphique
Le réglement littéral et le réglement graphique ont fait 'objet d'évoluiions synthéfisées dans

le tableau ci-dessous.

Thémes

Réglement écrit

Ionage [

Environnem
ent - risques -
patrimaoine

le réglement est complété pour
renveyer aux dispositions des PPRI et
du SAGE FEstucire de la Leire
concemant la  compensation
relative aux zones humides.

Le réglement éciit a été complété
afin de permeifre les  fravaux
réclisés par les syndicats de bassin
versant.

Le réglement intégre un lien vers le
guide national intitulé "consiruire sur

un terain  argleux - la
régiementation et les  bonnes
prafiques’.

le réglement o é&té  qjusté

concemant les haies & protéger
afin de prencdre en compte la
remargue sur o compensation en
cas de créofion d'accés agricole.

du  schéma
mobiités  du

Une actudlisation
directeur  des

Département  concemant o
réglementation relative aux
possibilités d'accés et aux marges
de recul des corstructions hors
cgglomération a été effectuée,

La régle relative & la reconstruction
gprés sintre o &té revue en

Des zones humides et guelgues mares
ont été djoutées au plan de zonage
afin de prendre en compte les diverses
remargues.

Cerlaines identificafions des espaces
boisés classés, haies et patimoine béti
ont &t ajustés pour misux refiéter la
réalifé du temain {ojouts, refrait cu
repositionnement}. Sur la commune du

landreau, des  ensembles  bdtis
patimoniaux  ont  notamment  éte
ajoutés.

Création d'une zone non aedificandi
pour Ia 2A du Sapin Vert & la Boissiére-
du-Doré ofin de prendre en compie les
&ventuelles nuisances de o zohe
d'activités sur le secteur UB voisin,

En réponse a lc remargue du SYLOA,
das parcelles situées dans le site Natura
2000 du marais de Goulaine ont &fé
reclassées en zone M.

La régle refafive & lmplantation des
ICPE o été ajustée afin de tenir compte
de I sensibilité des zones urbaines, en
distinguant les instaliations soumises

autorisation, & erregistrement ef
déclaration.
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uniquement les sufaces en lien
avec la vente directe.

conformité  avec le Code de |
[urbanisme.
Activités Les gjustements apportés auxzones | Des cjustements ponctuels ont &té
économiqu | économiques {UE/1AUE) visent & | apportés aux inéaires commerciaux et
es créer des conditions fovorables au | aux pérnmeétres de centralité afin de
développement économiaue, | mieux refléter la réalité du terrain et les
conformément & lofentation 1.4du | enjeux  locaux  de  protection  du
PADD, Ces modifications équiliorent | commerce. Ces évolutions s'appuient
affractivité des zones tout en | surla proximité de I'hypercentre et des
maitrisant  les  impocts  sur  les | commerces  exdstants, lidentification
temtoires  voising,  Les  régles | des secteurs de développement
concemant  implantation  des | commercial, cinsi que la qualité et
activités arfisancles, du commerce | I'agrémenit des cheminements piétons.
de détal et des Installations
Classées pour la Protection de | Suite qux remarques de divers acteurs
PEnvironnement {ICPE) ont été | publics assaciés, le zonage commercial
hammonisées pour garanfr une | & Saint-Jullen-de-Concelles a  été
meileure cohérence et conformité, | supprimé et reclasse en zone Niet UL
Le réglement des zones UEmix a été
modifié afin de tenr compte des
enjeux locaux. Cette évolution vise
& encourager une ulilisation plus
flexible du  foncier fout en
respectant les exigences
environnementales et urbaines.
La reégle relative au gardiennage
dans les zones d'activités a été
ajustée.
Constructicii | Les  évolufions visent & mieux | Les périmétres des zones NI ont été
& sur encadrer le développement des | retravailés et réduits au profit de iazone
Secteurs constructions agrcoles tout en | agricole, notamment sur les communes
Agricoles et | renforcant o préservation  des | de Loroux-Bottereau et Vallet.
Naturels espaces naturels et paysagers. Eles
et Nj cherchent également & favoriser | Des gjustements de zonage ont été
une valorsation mditisée  des | réalisés pour prendre en compte les
richesses pahimonicles et | recommandations, avec un
touristiques, en cohérence avec les | reciassement de certaines exploitations
orientatfions du PADD. agricoles et temes en zones A et Av. Un
onage naturel a notarnment  été
Des précisions ont été apportées | reclassé sur Mouzillon sur le secteur de
afin de mieux définir la régle et | I Blandinaiie pour tenir compte de Ia
encadrer les constructions fiées aux | présence d'une exploitation agricole.
abris pour arimaux.

Plusieurs reclassements de zong Av en
le réglement a infroduit une | zone A ont été effectués pour tenir
limitafion & 40 m? pour les annexes | comple des demandes de ne pas
des habitations en zones A et N, De | classer systématiquement les secteurs |
plus, une précision a été apportée | AOC en zone Av et de la rédité de
afin d'autoriser pour les piscings une | terrain.
distance de plus de 15 métres pour
les béfiments dintérét patimonial. | Lidentification de bétiments pouvant

changer de destination o été qjustée
Le réglement écrit de I zone A a | (gjouts et suppressions) au regard des
&6 adapté ofin de réglementer | 11 critéres cumulatifs définis dans le

FLUL
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le réglement a été complété
concemant la protection
patimonidle des changements de
destination.

Des djustements ont été réalisés
concemant les distances enire
habitation de fiers et les batiments
agricoles donf les GAP, La distance
minimale & respecter passe de 100
métres & 50 metres.

fone
Urbaine

Concemont  l'implantation et la
volumétrie des constructions, les
régles ont été offinées et qjusiées
pour goranfir  une  intégration
harmoenieuse des projets dans leur
environnement, tout en lImitant les
impacts sur les parcelles voisines.

La définifion de laffique et de lo
noticn de 70 % demprise ont élé
refravailées pour agporter
davantage de souplesse pour la
faisakiité opérationnelle, fout en
conservant un équiliore avec les
exigences urbanistigues.

La bande de recul entre UA et N @
&fé supprimée, aofin de faciiter I
réalisaiion de projets en densité,
tout en respectant Morganisafion du
tissu urbain.

Concemant 'habitat cltematif, le
lexique a été comgplété pour
préciser la définition de lanotfion de
"construction” dans le cadre de
I'habital alternatif. Par dllleurs, les
sous-destinations autorisées dans la
zone 1 AUhg (habitat altematif surla
commune de Mouzlion) ont &té
révisées,

L'atics des hauteurs a éé mis & jour
afin dinfégrer les  différentes
adaptations relatives aux régles de
hauteur.

La régle concemant les objectifs de
mixité sociale o é&té revue. Le
pourcentage ds production de
logements cidés a été ajusté afin
de prendre en considération ia
spécificité de la commune du Pallet
et les constructions dans les villages
& Vallet, La possibilité de rédliser les
logements & [léchelle dune
opération densemble a é&té
gjoutée afin de prendre en compte
la réalité opérationnelle.

Quelgues djustements des zonages
{UA, UR, UC) ont &té réalisés afin de tenir
compte des remarques lors  de
I'enguéte publique et de la réalité de
temrain.

Une zone UA a été créée & Barbechat |
{Divatte-sur-Loire} pour tenir compte
des spécificités urbaines du cosur de
bourg.

Un reclassement en zone 2AU de la
zone TAUb au sud de la Chapelle-
Heulin {Orchidée) a été réalisé.

Une extension du zonage UL a été
réalisée autour du Lycée de Briacé au
Llandreau  dfin de pemetire  de
répondre aux besains en
stationnement.

Un reclassement de secteur UB en UBr
qinsi qu'un reclassernent d'un secteur
UB en 1 AUk sur Vallst,
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Les dispositions qualitafives relatives
cu stationnement vélos ont été
complétées.

" STECAL Plusieurs fiches STECAL ont &té revues pour djuster les périmeétres, les

desfinations ou les conditions d'implantation des activités.

Les fiches sontf complétées pour renvoyer aux dispositions des PPRI {une dizaine
de fiches concemées).

Afin de tenir compte des remarques des PPA et notamment de o CODPENAF,
les maodifications sulvantes ont é1é apportées :

- Les emprises des STECAL Ae7Z, Ael0, Ael4 ef Nifl ont été gjustées ofin de
prendre en compte larédlité du temrain.

- le pérmétfre du STECAL A4 a été dusté afin de limiter les impacts
environmementaux. Des éludes naturdlistes ont confimmé Iabsence de zones
humides sur ka porlion de terrgin retenue. Les régles ont & djustées our imiter
les impacts envircnnementaux.

- Le STECAL Az nord, relafif & I'extension du zoo de La Boissiere-du-Doré et
impactant des zones humides et consommateur d'espaces agricoles naturels
et forestiers g &1& supprimé, et la fiche Az sud a été complétée.

Emplaceme | Des gjustements des péfimétres demplacements réservés ont &té réalisés pour
nis Réservés | exclure ceraines parcelies afin de répondre au plus juste des bescinsidentifiés.

4.4 Annexes
Les plans de servitudes et aux périmétres parficuliers ont été complétés.

Vu le Coge général des collectivités tenitoriales, notamment, ses arficles L. 5211-1 & L. 5211-
63etl.5214-16;

Vu le Code de lenvironnement, notamment ses aricles L. 123-1 a L. 123-19 et R, 123-1 &
R.123-33

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses aricles L. 103-2 et suivants, L. 153-1 et suivants,
R. 15320 et R, 153-21 ;

Vu g ol n® 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climafique et
renforcement de la réslience face & ses effets ;

vu le Plan Climat Air Energle Tenitorial (PCAET} de la CCSL;

Vu la délibération n® D-20191002-14 du 2 octobre 2019 prescrivant I'élaboration du PLUI de
la CCSL. fixant les objectifs poursuivis, les modalités de la concertation ainsl que les moddaiités
de la collaboration avec les communes ;

Vu la délibérafion du 21 mai 2025 anéfant le projet de PLUI et firant le bian de ia
concertation ;

Vu le bilan de la concertation et les avis des Personines Publiques Associées [PPA]

Vu les avis émis par les PPA, les PPC et les communes membres ;

Yu I'enquéte publique qui s'est tenue sur le projet de PLUI du 8 septembre 2025 au 15
oclobre 2025 ;

Vu les observations du public recuellies lors de 'enquéte publique et e rapport et les
conclusions d'encguéte en date du 13 novembre 2025;

Vu I'avis favorable de la commission d'enguéte ;

Vu le rapport de présentation, le Profet d'Améncgement et de Développement Durables
{PADD), les orentations d'aménagement et de programmation {OAP), le réglement et les
annexes du PLU ;

Vu le rapport environnemental et |'évaiuation environnemeniale stratégique ;

vu le Schéma de Cohérence Teniforidle (SCoT) du Vighoble Nantais approuwvé le 15
déecembre 2025.

Vu la Conférence des Maires du 13 janvier 2026.

Considérant la nécessité de doter le tenitoire de lg CCSL d'un document d'urbanisme

infercommunal cohérent, ambitieux et conforme aux objectifs de—dévetoppemem
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durable, notamment en matiére de modération de lo consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers ;
Considérant la volonté de concllier développement économicue, préservation des
espaces naturels ef agricoles, et quaité de vie des habifants. en s'appuyant sur une
amarture fenitoriale multipolaire et une organisation wbaine favorisant les prafiques de
proximité ;
Considérant la prise en compte des avis émis par les PPA, des observations du public {803
contibutions recueilies lors de I'enquéte publique), et des recommandations de la
commission d'enquéte, notamment sur les points suivants :
v Les demandes de changement de zonage et de constructibilité, en particulier &
Barbechat (Divatte-sur-Laire) et Valiet ;
v Les orientafions d'aménagement et de programmation {OAP) suite aux diverses
demandes d'gjustermants de périmétres ;
v Les Secteurs de Talle et de Capacité d' Accueil Limitées (STECAL} et leur impact
environnemental ;
v Les questions lides aux professions agricoles et viticoles, nolamment le passage de
zores A & Av et le reclassement en zone A de bétiments agrcoles ;
v La construcibiité en zone A et N {délimitation des vilages, changement de
destination. ..}.
Considérant la mise en adéquatfion du projet de PLUI avec les documents suprc-
communaux et les objectifs de fransition écologique et énergétique ;
Considérant la nécessité de finaliser la procédure d'approbation pour permettre la mise en
ceuvre opérationnelle du PLUI, aprés avair pris en compte les justements nécessaires ofin
de fenir compte des avis joints au dossier d'enguéte publique, des observations du public
et du rapport et des conclusions de la commission denquéte.

Le Consell communautalre, aprés en avelr délibéré, & I'unanimité :

. APPROUVE e Plan Local &' Urbanisme infercommunal [PLUI) de la Communauté
de communes Sévre et Loire, tel qu'il est annexé & la présente délibération.

- PRECISE que le PLUI sera opposable aux tiers & compter de I'accompiissement
des formalités de publicité et de sa publication sur le portail nafional de
I'urbanisme. Le PLUI se substituera aux documents c'urbanisme communaux en
vigueur,

- TRANSMET le PLUI approuvé & la Préfecture de Laoire-Atlantique pour contrble de
légailité, dans un délai de 15 jours suivant 'adopfion de la présente délibération,

- ASSURE |'affichage de la présente délibération pendant un meis au siége
[Espace Sévre & Valet) et & 'Espace Loire (& Divatte-sur-Loire) de la CCSL, et
dans les mairies des 11 communes membres.

- PUBLIE le PLUI approuvé sur le portal national de 'urbanisme et sur le site intemst
de lka CCSL.

- NOTIFIE le PLUI approuvé aux Personnes Publigues Associées, dux communes
membres, ef aux services de I'Elat concemés.

Fait & VALLET, 28/01/2026

La Présidents,
Christelie BRAUD
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