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1 Présentation de I'enquéte

1.1 Objet de I'enquéte

L'enquéte publique est une enquéte relative 3 la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme sur le
territoire de l]a Commune du Landreau qui sest déroulée du 2 novembre 2021 au 2 décembre 2021.

1.2 Actes générateurs de I'enquéte

* Décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif n® E21000113/44, en date du 9 aout
2021, désignant Fabienne LEBEE, en qualité de commissaire enquéteur.

¢ Arrété (A-20210615-148) de la présidente de la Communauté de Communes Sévre & Loire en date
du 15 juin 2021, prescrivant la modification n°2 du PLU de la commune du Landreau.

o Arrété (A-20211008-209) de la présidente de la Communauté de Communes Sévre & Loire en date
du 13 octobre 2021, portant ouverture de I'enquéte publique n°2 du PLU de la commune du
Landreau.

1.2.1 Contexte juridique et réglementaire

¢ Lois et réglements
L'enquéte publique est régie par les textes législatifs et réglementaires ci-dessous :

- Code Général des Collectivités territoriales et notamment son art. L2224-10
Code de I'urbanisme, notamment les art. L153-19 et suivants et R153-8 et suivants
Code de I'environnement, notamment les art. L123-1 et suivants, et R123-1 et suivants

¢ Décret et ordonnance -
Décret du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d'affecter 'environnement

- Ordonnance du 03 aoiit 2016 et son décret d’application du 25 avril 2017

1.3 Finalité de I'enquéte

1.3.1 Nature de I'enquéte

L'enquéte publique est une enquéte relevant du Code de I'Environnement. La commune de Le Landreau
fait partie de la Communauté de Communes Sévre & Loire (CCSL) regroupant 11 communes. Depuis le 14
aout 2019, la CCSL est devenue compétente en matiére de « PLU, document d’urbanisme tenant lieu de
carte communale ». La procédure de modification n°2 du PLU du Landreau a donc été conduite par la
Communauté de communes Sévre & Loire,

1.3.2 Historique

Le PLU de la commune du Landreau a été approuvé le 15 décembre 2011. Ce document a &té modifié le 13
mars 2014 (modification n°1). Six procédures de modification simplifiées ont été approuvées dont la
derniére a été adoptée le 17 février 2021.
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1.4 Composition du dossier soumis a enquéte

Le dossier a disposition du public est composé de 7 sous-dossiers suivants :

1

Notice de présentation

Sommaire

Préambule

Présentation de la commune

Adaptations apportées au PLU et exposé des motifs

Analyse des incidences de la modification sur I'environnement

Raglement écrit modifié
Plan de zonage modifié
Orientation d’aménagement modifié

Avis de I'autorité environnementale
Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale des Pays de la Loire n® 2017-5536 du
27 septembre 2021

Avis des Personnes Publiques Associées

Avis de la Région Pays de la Loire du 25 aout 2021

Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer —Délégation vignoble service
déveioppement local du 20 septembre 2021

Avis de la Délégation Régionale du Centre National de la propriété Forestiére (CNPF) du 23 aout
2021

Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie Nantes Saint Nazaire du 31 Aout 2021

Piéces administratives

Arrété de lancement de la modification

Arrété d'ouverture d’'enquéte publique

Mentions des textes régissant 'enquéte publique et la fagon dont Fenquéte publique s'insére dans
la procédure

Annonces légales

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Lle Président du Tribunal Administratif a pris la décision de me désigner en qualité de commissaire
enquéteur titulaire pour 'enquéte publique relative & la modification n°2 du PLU de la commune du
Landreau, le 9 aout 2021 (N°E 21000113/44).
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2.2 Contact préalable a I'ouverture de I'enquéte

Ala suite de cette désignation, j’ai eu un premier contact avec Mme Hardouin, service planification du Péle
Aménagement & Attractivité du territoire de la Communauté de communes Sévre & Loire pour discuter de
Forganisation de I'enquéte qui a eu lieu le 16 septembre 2021.

Un exemplaire du dossier soumis & enquéte ainsi que Parrété d’ouverture m’ont été transmis pour avis.

Les échanges avec Mme Hardouin de la CCSL ont consisté a préciser les modalités pratiques de I'enquéte :
- les dates des permanences ont été arrétées d’un commun accord,
- le contenu de Favis d’enquéte et les lieux de I"affichage,
- les moyens d'information du public et de dépot des observations et propositions du public par voie
informatique ont été étudiés avec la création d’'une adresse courriel.

Une rencontre a la mairie du Landreau a été fixé le 24 septembre 2021 avec Mme Hardouin de la CCLS et
Monsieur Mabit, adjoint & 'urbanisme. lls m’ont présenté les raisons qui invitent la commune procéder a
la modification du PLU et donc & procéder a une enquéte publique.

Cette réunion a été suivie d’une visite du site de la bibliothéque.
Lors de ce déplacement, j'ai paraphé le dossier d’enquéte proposé au public ainsi que le registre unique
destiné a recevoir les observations.

La commissaire enquétrice s’est assurée de |a présence de I'affichage sur tous les sites.

J'ai constaté que sur deux sites, I'affichage s’était partiellement envolé, j'ai donc demandé 2 la collectivité
de les remettre en état. J'ai conseillé a la mairie d’apposée au sein de I'entrée de la mairie, I'arrdté
d’ouverture de I'enquéte.

Yai vérifié que I'ensemble des documents étaient consultables sur le site internet de la commune et surle
site de la CCSL.

2.3 Publicité de Penquéte

2.3.1 Parutions presse :

Dans la rubrique des Annonces Légales :
1%¢ publication de 'avis d’enquéte publique : OUEST-FRANCE et Presse Océan du 16/17 octobre

2021,
- 2°™ publication de i‘avis d’enquéte publique : OUEST- FRANCE et Presse Océan du 3 novembre
2021,
soit 15 jours avant Fouverture de enquéte et 8 jours aprés I'ouverture comme le prévoit la réglementation,
CfAnnexe 1
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2.3.2 Affichage publique

Par affichage en format A2 ou A3 :
« A la mairie de Le Landreau sur un panneau d’affichage extérieur et a I'entrée du hall de la mairie,
e Ausiége de la Communauté de communes Sévre & Loire & Vallet, 1 place Charles de Gaulle
e A lespace Loire de la Communauté de communes Sévre & Loire a Divatte-sur-Loire, 84 rue Jean
Monnet
e Sursite 3 points d’affichage :
Au niveau de entrée de la bibliothéque, rue Saint Vincent ;
- Au niveau du complexe polyvalent des Nouelles ;
- Au niveau du lieu-dit « les petites Cossardiéres » au carrefour entre la rue de la Loire (D37) avecla
rue le Houx.
¢f plan et photos en annexe 1.

2.3.3 Informations complémentaires

En complément des publicités énoncées ci-dessus, la CCSL et la mairie du Landreau ont convenu de mattre
en ceuvre les moyens supplémentaires suivants :

- Une information sur le site internet de la commune http://le-landreau.fr

- Une information sur le Facebook de la CCSL visible dans le fil d'actualité,

- Une publication dans 'hebdo de la commune, « la vie Landréenne >, bulletin mensuel d’informations
municipales de novembre 2021 n°578.

Cf Annexel

2.3.4 Conditions de mise a disposition du dossier pour le public

En accord avec la Communauté de Communes, compte tenu du caractére local de la modification du PLU,
toutes les permanences de 'enquéte ont été fixées a la mairie de la commune. Les pigces du dossier sur
support papier ainsi que le registre ont été mis a disposition du public pendant toute la durée de 'enquéte,
i la mairie du Landreau.

Le dossier sur support numérique a été mis en ligne sur le site internet de la CCSL hitp://www.cc-
sevreloire.fr qui présente tous les documents soumis a enquéte.

2.4 Déroulement de 'enquéte

2.41 Permanences

Lenquéte s'est déroulée du mardi 2 novembre 2021 au jeudi 2 décembre 2021 inclus soit 31 jours
consécutifs.
3 permanences prévues aux dates de I"arrété se sont tenues 3 Ia mairie dans la salle du conseil municipal
de la mairie :

¢ le mardi 2 novembre 2021 de 8h30 heures a 12 heures,

e le samedi 13 novembre 2021 de 10 heures a 12 heures,

e le mercredi 1 décembre 2021 de 8h30 heures a 12 heures.

Les conditions d’accueil ont été bien organisées par la mairie.
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Le dossier soumis a enquéte a été conservé complet et en bon état pendant toute |a durée de celle-ci.

2.4.2 Synthése du déroulement des visites

* 2necvembre 2021 : Ouverture de 'enquéte publique et permanence 1 : aucune visite,

¢ 13 novembre 2021 : 5 visites avec 4 observations,

e 1décembre 2021 : 4 visites avec 3 observations et cléture de I'enquéte publique,

® 9décembre 2021 : Envoi du procés-verbal de synthése des observations du public & la Communauté
de Communes Sévre et Loire (annexe 2),

* 16 décembre 2021: Réception du mémoire en réponse au procés-verbal de synthése des
observations du public par mail et par courrier

* 31 décembre 2021: Remise du registre, du rapport, des conclusions motivées et avis de la
Commissaire enquétrice & la CCSL et au Tribunal administratif.

3 Présentation du projet

3.1 Lacommune et son contexte

La commune est située 3 29 km a I'est de Nantes. Elle est traversée par la RD 37, Vallet — Le Loroux-
Bottereau, par la RD 55 Le Landreau-la Remaudiére et également desservie par la RD 7 vers Aigrefeuille et
le Loroux-Bottereau. Cette derniére ne traverse pas le bourg.

Le Landreau est une commune de 3 024 habitants qui s’étend sur un territoire de 23.98 km2.

Le Landreau est une commune rurale du vignoble nantais rattrapée par l'aire urbaine de Nantes. La
commune connait une augmentation de la population liée 3 la périurbanisation de a Loire Atlantigue. Elle
profite de la proximité de péles urbains voisins (Le Loroux-Bottereau, Vallet).

L'attractivité de la commune est & considérer du fait de la qualité et un cadre de vie agréable a la campagne.

3.2 Objectifs

Dans |'attente de la mise en place du futur Plan Local d'Urbanisme intercommunal {PLUi) actuellement en
préparation (prévue pour 2024), la commune du Landreau a sollicité auprés de la Communauté de
communes Sévres et Loire la préparation de la présente modification du PLU afin de permettre un projet
de péle culturel (agrandissement de la bibliothéque existante et aménagement d’espaces publics).

Les modifications envisagées et présentées ci-aprés portent :

* sur les plans de zonage (zones urbaines et a urbaniser),

* sur fe réglement écrit (de la zone urbaine U},

esur la suppression de certains emplacements réservés (suite 3 I'abandon d'un projet routier
départemental),

e sur les orientations d’aménagement.
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Le PLU constitue le principal document de planification de F'urbanisme d’une commune. |l définit le projet
global d’aménagement du territoire de la commune a court et long terme dans un souci de respect du
développement durable dans le cadre du Projet d'Aménagement et de Développement Durable {PADD),
tout en respectant les politiques d'urbanisme, d*habitat et de déplacement urbains définies dans le SCoT2
{Schéma de Cohérence Territorial). C'est dans le PLU que sont fixées les régles d'occupation des sols des
parcelles qui doivent impérativement étre consultées pour valider |a faisabilité d'un projet immobilier.

La présente modification ne concernant que certains éléments, tous les éléments évoqués composant
I'actuel PLU ne sont pas repris dans le dossier de modification. Seuls les éléments modifiés sont concernés.

3.3 Adaptations apportées aux plans de zonage

3.3.1 Modifications du zonage autour du pdle culturel

En collaboration avec le CAUE de Loire-Atlantique, la commune meéne actuellement une réflexion sur
I'aménagement d’un pdle cuiture! au niveau de la bibliotheque existante et localisée sur les parcelles BI373
ot BIG92 et dans la zone U! & vocation d’équipements, d’activités et d'instaliations d’intérét collectif.

Le projet vise a étendre le batiment existant localisé 3 'proximi'té'immédiate du cceur de bourg pour
améliorer Vaccueil de la population et renforcer offre culturelle et de loisirs sur le territoire communal.
Au rord du site, I’Agence fonciére de Loire-Atlantique a acquis, pour le compte de la commune, une
habitation et son jardin privatif, cadastrés Bi372 (habitation) et BI378 {jardin). La réflexion sur
I'aménagement du pdle culturel n’étant pas finalisée, la commune estime qu’une partie du jardin privatif
de I'habitation pourrait potentiellement étre utilisée dans le cadre de 'extension du batiment de la
bibliothéque et son réaménagement en pdle culturel. En conséquence, il est proposé, dans le cadre de la
modification de procéder au reclassement d’une portion de la parcelle Bi378 au sein de la zone UL

Avant modification Apres modification
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3.3.2 Suppression d'une zone non aedificandi

En entrée nord du bourg, en bordure de la RD37, le Plan Local d’Urbanisme inscrivait une zone non
aedificandi. L’objectif était d’interdire les constructions dans cette zone et de préserver ainsi les possibilités
d’aménagement d’un rond-point a la jonction de fa RD37 et du chemin du Houx afin de réduire la vitesse 3
Pentrée du bourg (environ 950 m?).

La commune a finalement fait le choix de Iinstallation d’un plateau réhaussé pour la gestion de la
circulation en lieu et place du rond-point, La zone non aedificandi n’a donc plus d’objet. En conséquence,
la ecommune souhaite procéder & sa suppression dans le cadre de la présente procédure de modification.
Cela permettra de rendre a la constructibilité les parcelles concernées.

Apres modification

Avant modification

i

Vs

¢ W 0 W sm

;@i{% Zone non aedificand
3.4 Adaptations apportées au réglement

Certaines des régles actuelles de la zone U! couvrant le site du pdle culturel sont trop contraignantes pour
mener le projet d’extension notamment les régles relatives aux implantations des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques (article 6) et par rapport aux limites séparatives (article 7). De plus, ces
régles nécessitent un ajustement car elles ne permettent pas la réalisation d’un projet s'intégrant
qualitativement dans I'environnement ainsi que la densification de Purbanisation de ce secteur en limite
du coeur de bourg.

Article 6 de la zone Ul

Les constructions doivent &tre implantées 3 5
métres au moins en retrait de Falignement des
voies et emprises publiques, gu'elles scient
existantes, 2 modifier ou  créer.

L'alignement a la voie peut étre autorisé :

- lorsque le projet de construction jouxte une
délimitation de zone Ua.

Le retrait de 5 meétres ne s’applique pas :

- lorsque le projet de construction est accolé 3 une
construction existante de valeur ou en bon état
ayant une implantation différente ;

Nouvelles régles de Farticle 6 de la zone Ul

Les constructions peuvent étre implantées soit :

- a l'alignement des voies et emprises publiques
dés lors qu'elles n’entravent pas la visibilité et la
sécurité des usagers de |a voie,

- 50it en retrait par rapport a cet alighement.
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| Cas particulier des routes départementales :

- aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres ;

Les

i constructions doivent &tre implantées en retrait

par rapport & |'axe des voies dans les conditions
suivantes : - hors agglomération, 25 meétres
minimum par rapport & I'axe de fa R.D. 55. Pour les
batiments déj3 implantés dans les marges de recul
d’'une route départementale, des extensions

pas réduire le retrait par rapport a la route
départementale.

limitées pourront étre réalisées sous réserve de ne |

|

Cas particulier des routes départementales : Les
constructions doivent &tre implantées en retrait |
par rapport & I'axe des voies dans les conditions l
suivantes - hors agglomération, 25 métres '
minimum par rapport & I'axe de la R.D. 55. Pour les
bstiments déja implantés dans les marges de recul
d’une route départementale, des extensions
limitées pourront étre réalisées sous réserve de ne
pas réduire le retrait par rapport a la route
départementale.

Article 7 de la zone Ul

Les constructions devront étre en retrait des
limites séparatives de maniére a ce que la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au
point le plus proche d’une limite séparative soit au

atre inférieure 3 6 métres. Ce retrait ne s’appligue

fonctionnement des services publics.

i-pas aux ouvrages technigues nécessaires au
I

|
En limites d’Espaces Boisés Classés ou de haies et | En limites d’Espaces Boisés Classés ou de haies et

boisements & préserver au titre de l'article L. 123-

de 6 meétres doit &tre prévu afin d’assurer Ia

|
| 1-5 7°du Code de I'urbanisme : Un recul minimum
I
|

pérennité des boisements

moins égale & la moitié de sa hauteur, sans pouvoir |

Nouvelles régles de Farticie 7 de {a zone Ul

Les constructions peuvent étre implantées soit |
- sur une ou plusieurs limites séparatives,

- en retrait par rapport a ces limites.

boisements 3 préserver au titre de l'article L. 123- |
1-5 7°du Code de V'urbanisme : Un recul minimum |
de 6 métres doit &tre prévu afin d'assurer la
pérennité des boisements

3.4.1 Corrections de zonage

il s’agit d’ajustement a des erreurs de zonage

Avant modificaticn

Apres modification
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3.5 Adaptations apportées aux orientations d’aménagement

Moadification de Porientation d’aménagement et de programmation « Le Clos des Fresches »

Comme mentionné ci-avant, le périmétre de la zone 1AU du Clos des Fresches a fait Fobjet d’une
medification :

- pour exclure la parcelle BI745 (reclassée en zone Ua),

- pour intégrer la parcelie BI747 (initialement classée en zone ul).

Afin d’assurer la cohérence entre les plans de zonage et les orientations d’aménagement, il est décidé de
modifier I'orientation d’aménagement applicable sur la zone 1AU du Clos des Fresches afin d’en adapter le
périmétre, conformément aux modifications apportées au zonage. Cette modification n’affecte pas les
autres principes d’aménagement ou de programmation inscrits au sein de I’orientation d’aménagement
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4 Analyse des observations

4.1 Les observations de pétitionnaires et réponses de la commune

Ce chapitre synthétise les observations des pétitionnaires, établies dans le procés-verbal de synthése,
présenté par la commissaire enquétrice {Annexe 3} et les réponses de la communauté de communes Sevre
& Loire formulées par courriel du 16 décembre 2021.

La Commissaire Enquétrice a enregistré 8 observations sur le registre,7 pendant les permanences et 1 hors
permanences (annexe 4).

Aucun mail par voie dématérialisée ou courrier donné en main propre n’ont été envoyés.

Pour une meilleure lecture de ce chapitre, les ohservations du public ont été traitées de la maniére suivante

1. numérotation des observations
synthése de I'observation
3. réponse de la collectivité en italique grisé

™

4.1.1 Observations sur le registre

Les observations &crites ont été numérotées en fonction de leur date d’inscription sur le registre mais ne
sont pas regroupées par thématiques :

1- M. BONNEAU Daniel {viticulteur}), souhaite connaitre la réglementation en matiére d'urbanisme
pour faire évoluer son activité professionnelle : installation de panneaux photovoltaiques,
plateforme pour instalier un systéme de fil chauffant, demande d'implantation d’un bungalow pour
les saisonniers.

Réponse de la collectivité : Cette remarque est sans lien direct avec l'objet de I'enquéte publigue. Afin
d’avoir de plus amples informations sur la réglementation du PLU en vigueur, nous invitons le pétitionnaire
g prendre contact avec le service urbanisme de la Communauté de communes Sévre et Loire :
httos://urbanisme.cc-sevreloire.fr/rubrigue/contacts-horaires/

2- M. HALLEREAU Jean Michel, lieu-dit la Charpenterie souhaite que ses parcelles (BH190/BH7)
deviennent constructibles.
Réponse de la collectivité : Cette remarque est sans lien direct avec 'objet de Fenquéte publique. Afin de
formuler officiellement une demande nous invitons le pétitionnaire & adresser une demande 4 la présidente
de lo Communauté de communes Sévre et Loire, soit par courrier {Espace Loire / 84 Rue Jean Monnet, 44
450 Divatte-sur-Loire), soit par mait (plui@cc-sevreloire.fr).

3- Mme POUPIN Marie désire connaitre I'impact de la modification du PLU sur son terrain.
Réponse de la collectivité : la parcelle BH 60 n’est pas concernée par la modification.

4- M.BADEAUD Patrick, (parcelle CH38} au Bas Briacé est venu s’informer sur les avancées du PLU sur
le secteur du Bas Briacé.
Réponse de la collectivité : la présente modification n’engendre aucune modification du PLU sur ce secteur.
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3- M. DAVID Thierry souhaite se renseigner sur les avancées du PLU au niveau de la Dorniére et |a
Bossardiére.

Réponse de la collectivité : la présente modification n’engendre aucune modification du PLU sur ce secteur.

6- Mme BARREAU souhaiterait gue les parcelles situées 2 la Bretonnigre (BT71, BT72. BT62 et BS11)

puissent devenir_constructibles dans le prochain PLUi et que _les bﬁtiments. agricoles de la
Barbonniére puissent changer de destination étant donné gu’ils ne sont plus occupés.

Réponse de la collectivité : Cette remarque est sans lien direct avec Pobjet de I'enquéte publique. Afin de
Jormuler officiellement une demande nous invitons la pétitionnaire & adresser une demande & la présidente
de la Communauté de communes Sévre et Loire, soit par courrier (Espace Loire / 84 Rue Jean Monnet, 44

450 Divatte-sur-Loire), soit par maif {plui@cc-sevreloire.fr).

Z- Mmes BOUYER Annie et Germaine trouvent dommage que le projet de rond-point aux Houx soit:
annulé car ie retour sur le bourg du Landreau est difficile lorsque ['on est stationné a droite le long

de la pharmacie.

Réponse de la collectivité : la commune et la Communauté de communes Sévre et Loire prennent acte de
cette remarque. Il reste néanmoins possible d’accéder au bourg en effectuant un demi-tour ou en utilisant
un chemin alternatif fexemple : passage par le village Racaps).

8- Mmes BOUYER Annie et Germaine réitérent leur demande suite  leur courrier du 18/11/2020 avec
réponse du 23/04/2021 pour un reclassement de zone pour les parcelles BM4 et BMS5 3 la Guittiére.

Réponse de la collectivité : Cette remarque est sans lien direct avec V'objet de I'enquéte publique. La
Communauté de communes Sévre et Loire a bien regu cette demande d’évolution du zonage. Comme indigué
dans le courrier de réponse transmis le 23/04/2021 cette demande sera étudiée dans le codre de
I'élaboration du PLUJ, dont I'entrée en vigueur est envisagée & échéance 2024/2025.
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4.2 Avis de 'autorité environnementale

Par décision n°2021KPDL73/PDL2021-5536 du 27 septembre 2021, la MRAE a décidé de ne pas soumettre
le projet a évaluation environnementale.
La MRAe constate que :

C

C

o}

« Le PLU du Landreau, approuvé en 2011, a fait I'objet d’une évaluation environnementale ;

Les secteurs concernés par la modification se trouvent en dehors de tout zonage environnemental
d’inventaire ou de protection réglementaire au titre des milieux naturels ; et n'interceptent pas
directement de corridors ou de réservoirs de biodiversité de la trame verte et bleue (TVB) identifiée
au sein du SCoT du Pays du Vignoble nantais ; ils ne concernent par ailleurs pas de zones humides ;
Les adaptations réglementaires portent ainsi sur des parcelles localisées dans des espaces fortement
urbanisés et présentant une sensibilité faible en matiére de biodiversité ; la parcelle BI378 pressentie
pour I"extension du pole culturel recouvre toutefois un jardin privatif, et selon la vue aérienne fournie
au dossier, semble arborée ; le dossier ne contient pas d’'information quant a la présence éventuelle
de sujets d’intérét ;

Ces secteurs sont par ailleurs localisés hors de toute zone de prescriptions archéologiques, de tout site
classé ou inscrit et de tout périmétre de protection d’'un monument historique ;

La possibilité d’une implantation des constructions & I'alignement des voies en zone Ul permettra, dans
ie cadre de 'aménagement du pdle culturel, d’assurer une continuité visuelle avec les alignements
hatis caractéristiques du bourg, et permettra une meilleure optimisation fonciere ;

Les autres objectifs de la modification, relativement limités par leur objet ne devraient pas é&tre a
Porigine d'incidences notables sur I'environnement ».

A Fissu de la demande d’examen au cas par cas présentée par la communauté de communes Sévres & Loire
en juillet 2021, la Mission régionale d'autorité environnementale conclue que le projet de modification n°2
du PLU du Landreau n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la
santé humaine au sens de 'annexe !l de ia directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement susvisée. Le projet n’est donc pas soumis

a I'évaluation environnementale.

4.3 Les avis des Personnes Publics Associés (PPA)

Le dossier d’enquéte publique a été déposé auprés des personnes publiques associées suivantes :

Consell Régional des Pays de la Loire

Conseil Départemental de la Loire Atlantique

Direction départementale des Territoires et de la Mer — Service Aménagement Durable — Unité
Planification / Littoral et Forét

DREAL

Chambre de Commerce et d’Industrie de Nantes — Saint-Nazaire
Chambre des Métiers et de I'Artisanat de |a Région Pays de Ia Loire
Chambre d’Agriculture de Loire Atlantique

INAO

Syndicat Mixte du SCoT et du Pays du Vignoble Nantais

CRPF Pays de la Loire - Antenne de Loire-Atlantique

Préfecture de Loire Atlantique

Mairie du Landreau
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4.3.1

4.3.2

Avis favorable sans observation

Délégation Régionale du Centre National de la Propriété Forestiére (CRPF)
Région Pays de la Loire

Chambre de Commerce et d’industrie de Nantes — Saint-Nazaire

Syndicat mixte du SCOT et du Pays du vignoble Nantais

Avis du Conseil départemental 44

Avis favorable du Conseil départemental, Direction générale territoires — Délégation Vignoble, service
développement local, transmis le 20 septembre 2021. Les remarques du Conseil départemental portent sur

i-

43.3

La suppression d’une zone non aedificandi a I'entrée du bourg en bordure de la RD37 :

Le département n’y est pas opposé mais il veillera A ce que les futurs accés sur la RD37 soient
sécurisés et respectent les régles d’urbanisme du schéma Routier Départemental

Réponse de Ia collectivité : si un projet venait & étre réalisé sur le secteur, le service urbanisme de
fa Communauté de communes solliciterait le département pour avis.

Adaptation de I'orientation d’Aménagement et de Programmation des « Clos des Fresches »

Les débouchés envisagés sur la RD5S5, rue de Briacé devront &tre sécurisés et validés par le
département. Le dimensionnement et les débouchés des liaisons douces doivent &tre adaptés a
une multitude d’usage. La mise en place de dispositifs de stationnement adéquats aux endroits
stratégiques (pdle culturel, équipements sportifs, écoles, commerces) contribuera 3 favoriser
'usage du vélo.

Réponse de la collectivité ; Ces remarques sont sans lfen avec la présente madification du PLU.
Néanmoins, la commune et la Communauté de communes Sévre et Loire prennent acte de ces
remarques.

Auvis favorables tacites

Direction départementale des Territoires et de la Mer — Service Aménagement Durable — Unité
Planification / Littoral et Forét

DREAL

Chambre des Métiers et de F'Artisanat de la Région Pays de la Loire

Chambre d’Agriculture de Loire Atlantique

INAO

Préfecture de Loire Atlantique

Mairie du Landreau

n’ayant pas émis d’avis dans les délais sont considérées comme émettant un avis favorable au projet.
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4.3.4 Réponses aux questions de la commissaire enquétrice

Pour répondre a la contribution n°7, je vous demande d’expliciter les raisons pour lesquelles le projet de
rond-point a été supprimé.

Réponse de la collectivité : un aménagement était envisagé sur ce secteur dfin de réduire la vitesse en
entrée de bourg. En cohérence avec la préconisation du maitre d’ceuvre du projet, il a été choisi de réaliser
un plateau réhaussé plutét qu’un rond-point. Cet aménagement répond a I'objectif d’atténuer la vitesse sur
le secteur. Le projet ayant déja été réalisé, la présente modification vise uniquement & régulariser une
situation existante.

Concernant le pole culturel, pourriez-vous présenter le planning de réalisation ? Une nouvelle étude du
CAUE est-elle en cours de réalisation, des esquisses d’aménagement sont-elles disponibles ?

Réponse de la collectivité : Une nouveile étude sur ce secteur par le CAUE n’est pas envisagée. Le choix d’'un
maitre d’ceuvre pour ce projet est actuellement en cours (choix début 2022}. Le maftre d’'ceuvre prendra en
compte I'étude réalisée par le CAUE pour dessiner le projet. Aussi, aucune esquisse d’aménagement n’est
disponible a ce jour. Il est envisagé de déposer le permis de construire premier semestre 2022.
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ANNEXES

Annexe 1 : Plan de localisation et photos de V'affichage public et presse
Annexe 2 : Vues des différents sites

Annexe 3 : PV de synthése des observations du public

Annexe 4 : Extrait du registre
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ANNEXE 1 : Plan de localisation, photos de Vaffichage public et presse
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AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

relative a la modification n°2
du PLU de Le Landreau

[arrété ministériel du 24 avril 2012}
ARRETE de la PRESIDENTE n°A-20211008-209

Cefte enquéte pubi‘ique se déroulera du
2 novembre 2021 & 8h30 au 2 décembre a 12h00

OU consulter le dossier d’enquéte publique pendant la durée de I'enquéte ?
A lo moire ce Le Lardracy (Pince a2 [Hétel de Ville 44430 Le Lanaredui aus oot of hausss habitues d'ouver
ture

. Surle ste mtarnet ce o Communauré de commuras Sévre et Lnire (CCSL) hitps://urbanisme.cc-sevrelolre fr/
rubrique/procedures-en-cours/ ou sur te site de la maire hitp://www.le-landreau.fr/

Comment donner son avis sur le dossier pendant la durée de I'enquéte ?
En consignant ses olaservabions sur e ragistre o enquéte mis & disposition & ia moiis de le Londrecy
Er aciressant un courtier & b commiisscire enguédtice ¢ la maine de Le Loncreau
weeyant uh cousiel & ooz wivonio plu@ce-sevreloire.fr {ojet | EP LANDREAY), La folle des piéces

e AAT
der S8l

pre
i1

IGINTeEs e Daip] oxes

Quand prendre contact avec la Commissaire Enquétrice ?
Macame Fabienne LESEE se fiendro & la disposition du pubtlic & la mariz s te Larsesn pendant |25 créneaux
des 3 nermonancss |

te mardi 2 novembre de 8h30 & 12h00
. L comadi 13 aovemos de 100 o 1200

Le mercach Ter décambra o2 330 4 1 2h00
Pour les persennes ne pouvant pas venir en mairie, il est possivle A'uprelerle 02 40 06 43 75 nouwr prEngrs Un rsn-
dez-vous téléphenique avec lo commissaire engquétrice.

OU se renseigner & l'issue de 'enquéte publique ?

A lssuoe dal ﬂrc”efr— e romodd st les conclusicns merivées de i oommisziie sn o JET
postion gy puotic & 'J CCs s o mnicina de Le Landraau, st gque surle site
one curbe Y un an & comptar de g date ce odrare de b emquete

iice seront fenus 4 g Sk

Lo Bréscients Chistulle 22400
Communauté de Communes Sévre & Loire, $idége Intercommunal « Espace Sévre « 1. place Charles de Gaulis » 44330 Vallet
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NI ARRETE .
A-28211008-20%
AAT ~ Plardicafion - 1

ARRETE DE LA PRESIDENTE

Objet: Ouverlure d'une enquéje publique relafive a la
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLY) de la commune

de Le Landreau

La Présicents de la Communoulé de communes Séwe el Lok,

Yule code géndral des collecivikés femftorkiles,

Yu e code de lubonisme ef notarwmant les ardicles L.153-19 of R.153-8,

Vi1 le code de fervionnement et nalamment les arficies £ 123-1 4112319 et Ri23-1 &R.123-27,

Vulalol nf83-630 ctu 12 et 1983 reltive & la démocratisalion desenguétes pubiaues et & la protection
de Ferwirornement.
Vul‘miiémMaommwmmslu!ulsdalammmmulédammmmaLnbspouw
nsdver lo compéfenca i plan local d'wlbanéme, document d'ubonisne an tenard fou st corde
communalen ;.

Vi le Plon Locol d'Ursorisme de la communs (e Landheoy approuvé le 15 déoenbre 2011 ;

Vu I'oréihé preserivant o modiicolion n®2 cu Plon Local dibankme de Le Landreau en dota du 15 juin
2 ;

Vu ka cécision r® PDL-2021-5525 de ke mission rigionale d'auforité environnemandola [MRAe] en dole du
27 sapfemie 2021, décidont da nepas soumeitre laprocédure do modificalion n®2 du PLI & évaluation
arvioramenicle

Vi ia déchlars n® F210001 13/44 en dale du ¢ coli 2021 ds M. le Président du Tebund Adrminisinaiit de
Nardas poreni désignation & une commissolre enquéiice,

Vuies pidces du dosster demedification n2 du Plan Local d'trbanisme de L Londreol ;

Conmdérant qu'l v  lsu d'ouwir ne encuble pubiique felalive & la modEcation n*2 du Plan Locol

o' ibanisme da ie Londreau ;
Considéron! ke madaiiés d'accuel du public Irstourbes dans e cadre de '&ial d'wgence sanitale.

ARRETE

Arficte Yor :
} senes procécd & W ercpbie puliiqus relalive & ja modification n®2 du Plon Local dtrbanisme da Le

:.hw'ldmupandqmw durda da 31 jouns consdcullls, du 2 novembra 2021 & 8hiG ou 2 décambre 2021
12h00.

Lo procédure o modiicadion 12 du PLU o pour obfet de dalser des olustements du zoncge af du
réﬁemmtémﬂuhd&mmﬁamndetdap&ecumteidemabmm&mm

o Mission Régoncle d'Aiasis envronnmentols (MRAe) n'ol pas souhaité sourmetie ce projel &
fvoluation smvieyhamardoie,

Comnumauid fe communss Sévre & toke
v rlencommerrd » 5w « 1, plice Chorles de Goutile « 44330 Yollss
T& 02 51 71 92 12 » www co-avisioiefr « confociiice-sovimfole fe
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PRGE(ZFE
Arflcle 23
ia percrne rsiporsable de ‘o modification n°2 du Plen Locat d'tibonime da L Lundeau ast (o
Communaulé de communes Savie af Lere ieprdsentée par sa préc'dents, Madame Chislefe BRAUD, &
doni le $ége adminsioli ast Shué | Ploce Chedes de Gads, 44330 Vailst,

Aicie 3:

L clossier d'onguite st conslitul des £lbces sulvonies |

15 prst de modficafion M2 du Plan locot d'libarksme {nofice. projet d'odantalion
d'omsnagement, de réglemant of de zonugs maddifig)

- L‘azlﬁiémgemwam la mocticalion n2 du o tocal d'Ubare do Lo Lonrrac en date
15 juir 2021 ;
Lo prissent o redalif & Mouveriure da Percpibte pubioue

. iodécgon de MAvioid smcomnementes iMRAS). Cet avis est per alieurs consuiolbls sur e
e cai autoné adrrinsiralive de MEtat ; ko iwe e developnament-choin oo ©
Les covis clgs Parsonres Fubliques Associsey, le cos Schéant;
Ung role rappeiant fes lexies régsart Ponguéile publiaus et lo fugan dant Paruiie pubTous
$frsdre dons o procédune ;
Lo copie des avis pubiés doms k presse.

Aicle 4:

Miewieur ie Présdent du burcd Adminlshialif de Nemites a designd en guelié de cormmissalre enouliice
Madicrns Feblenns LEREE, ingénleur srvironnament.

Addicle §:

U evis o piklic feSand conndlire Tolwerkea de Fengabie .

- poraiing dons k presse locole leumers Gusst france ot Prasse Océon) aqulzs Jours au mcins
avetritie début de 'encute publioue ot tema rappelé dens as hul premiers jouss defangudle
sera offiché 15 jours oo mains avent Fouverlre de fenquéte at durant toute la durde de colie:
o

o Auddye delaCorrincutd da comyunas Sive ef Lude- | Phacn Chardes d=z Gaula,
44330 Valed,
° Ai‘mmtmmnmmwmmnmmraetmm-mﬂmmm
Lo Chopelia Bosse Mer 44450 DIVATTESUR-LORE
o A lemalis dela tondreau [Place o NGl de Vile 44430 Le Lanciedul.
sernconslioble wr'e she da lo Communculd cla comimunes Siwe af Lofre &f'adrese siverie |
nilpsyArborianes scanvsioraibigue/uanedusn.cous! uins aue wr e ste de et
maiie ! hitp: e Je-ontreou il

Cet o d'enagudle publicue sora dgalsment pUES, por vola d'offichos ci ool séglernenta’e posr
Birs [shle das voles pubiques & pradmité des Kles concemnés par o modificoliun ol offrard une bonne
vhii. it sera en auli pubﬁépwtuﬁmkepmcédéanmugammmmmdamwmm

mmmptudmwspubiésmbpmmmnMWﬁmﬁardamuahamrwmda
Yencuble enco g concame kreniéne iuation, ol cucours de lenquitte pour o dewedme nssdion,

s pulyizids soxont carfifées porla Frédcente de o Commurouts de Communes Sévre & Lofre,

Atlelo g

L dossier e'erguibte raialf ou grojet cie modiicalion n®2 du PLU ot les pidces aut l'ascompegnent, airsl
ou'un ragsite dlancudle 2 feuiiot non mokles, cdid o puecphé por ko comissciee enguiincs, st
mis & cisposhon d publc & b mefie do e Landrecy Fiaca ds fHdle! de Vile 44430 le Lonetecu)
pendant toule la dirée de Fencudle aux jous ot haures habdusk ciaverioe de lamdlis, La dosser sera
Soclement corsuifaiie en veson ruméigee )Y Un orcdnctenr mis & diposifon ou dége de fo
Corrrmunzats de communos Sévie ol Laim [ Piase Chotles de GeiTn, 44330 valal},
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Ledolderd'anqué}aptﬂmemmmﬁgnawrleﬁfeda IaCanmmiédammmmMai

A ko demande de i commisale anqualice, la dosdar pourn 8ra complélé por des documanis
sistanis. Les documents Oinsi oblenus [ou e refus de communiquar molivé por fa Communaulé de
communes Sévie of Loke} serond versds au dessler d'enquéie publicus.

Das la pubkeation du présent andlé, foule pamonne poumo, sur sa demonde e & ses ks, oblenir une
commucicalion o dossier d'enquéie publique oupnds de ko Prsidenie de lo Communcaulé de

Comirine: Séwe ot Lole.
Alcle 7

Le pubic poura consigner ses observations, propodiions ¢f conlre propostions ;
- surieregisire denguile Sué & o makie de Le Landeou, o
por counier adressd A lo commisiale enquiiice &in moie dale Landreou (Place de fHdtel da

Vifa 44430 Le Londraaly, o
par voie dlecionigue 4 'adresse cowlel suivanie phfce-soweioie i jobjet : EP LANDREALS, Lo

{ails des pidces joindes ne peut ecéder MO,
Ceis abservations, propoifions at conire-propesiiions seront tenues dars les mellaurs délcls & ko disposiiion
mmﬂtculelaudarmquéhetmchcessmuhsm hilps/Azbonsme oc-
i s ocedus ref et hitoliwwelelandrenuli! pendont loule ko dude de

La comimissoira enculiics se fiendra & la disposition du publc en maolde de Le Londreas :
*» {amah? novernbre cde B30 & 120G
+ |osomed 1I3novamione de 10h & 12400
= g marcred lar décembe de 8h30 & 12h00

En raison de la crise sonliaire Be & Pépidémie de Covid-19, les moddllés d accusl du public roppalées
dewss fannexe 1 oide au prdsent cmdls, peuvent &volusr, s horoiies o'ouveriue peuvend &ire rasirainds
&t la prise de renclez-vous rendua ndcessalre, Préaloblement. & tout déplccament, 1 est coneité de so
rarssigner cupns de ia mole clin da connalire ies modaliés profiquas en viguewr [Svenivellerment prise
te rendez-vous, por! du masqus, se muni de soit propre shio, afc...}.

Lors clos pamanences de o commissare shqudtrice, et dons la imite de six persornes présentes
smultemément s e leu da Fenguite publique, les meswes sanlickes (port du moscus et distorickeiion
physicue notomment] devrent dire respacies. Avant de corsulter fe dosler d'enquite publique, il sera

demandé d'ullisar le gel hyeroolcolque quisera mis & dispasition du publc.

Pourles personnes ne potvant pos venic anmaide, § ser posshie d'appelar e 02 4004 4375 pour prencre
un rendaz-vous 1ééphonique avec e comimissoiie encuSince.

las parsonnaes pouront épciement arvoyer un mil & Fadresse sufvante | DR sevrelole i [objet : EP
LANDREAL RDV} pousr soliciier un mndez-vous iSisphonique avec i commisaie encquitice,

Dons 2 2o g'un sndrelien HSphonique, ke recuel des otservalions pouma 8re slfleciud por In
Commissalie antudinee.
Adicle ¥ :

& lexpialion du diicl gn fencublte prévu & forlicle |, lefl) menis&diposﬂbndala
commissaire snauliice et cios par celte demitve, Ces regisires senont cusorfls, ls cos dchéand, des

documattits onnecd: por epublic.
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RN
Lo cormmrisscire enauitdce communigue s dans les B lous oprés la citiue da l'encuile, los obsenvations
dicdtes ou oretes dars un procdsverbal de synihase & Prisidente de ko Comimunaclé de cormmunes
Sbwra ot Lote en Finvitant & praduie ses abservalions évantusiies dons un délol de 15 ours,

Audichs 10

Let cewnrssaire enciaides dispoterna alors fun ol da 30 jowrs & compler de o dole de ke de
l'encuta pour diabi-unroppart ceirelalenc be cémuiamont de 'enquiie of excrrinerales obwevalics
recusiies, s consignera dgaiamsnt, dions un docurmont sépand, ses conclusiors molivdes an préckant
stalies sort u fovarablas i, ¢ foverables Sous soves B ok i Géfovonabias i ou projsl.

La commissolie enouglice fransmatia & ke Prétdante de lo Cormmunoulé da communes Séve of Loko
Pexarnplols d dosier de 'encrble, cocompagns du ou desreglines ot des plbces annsdes aves son
tcppor of st conchelon molvdes.

U cople du roppat ef des copcluslons motivbes de la cormlssae engsiiics seont dpokmant
acdrsshes o Présdent du oung) Adminisiredi’ de Mantes.

Adicte 11!

A In réceplion des conciusnns de 1o cornmissale enquéiices, ko Pasidenia de o Communouid de
communes Sdwa e Lae, comslalant unae nsulfiserice ou un défaut da metivetion de ces canchusions
sscephbles de consfiuer une irdguiadld dons o pmcédua poura e informner le prdsidant ciu Tibwrs!
Adrizsteatif dons un odic de 15 iour, porisline d'observeton

S Mrpesfrisnnce ol e défioul da motivolion est awnd, leprésidenldu‘rmm Adroinsiraif dsposerade 15
jours pear cdemander & ky comynbsohe enquSidcs ds compidier sos conclussions. En 'absence
dﬁwvwﬂa&gdshpaﬂcbpﬁﬁdmﬂ d.:trbunﬂ#mmsimlﬁdmcedﬂddslammmsem
réputde raiabln,

Dans un adics de 15 fours & compler do to réowpion des corrdidons da fo cormmissaine enquilice, ke
président oo Tibune’ Adminishallf poura Soclament inferven’ de s propre Indiofive cupndis de son
misure poir gu'ele 'as complate, ¢4 conslale une rulisonce ou un difout da molivalion de ces
wonciusions suscepities de comsiluer une rdguiaitd dans ia procsdura.

te cornmissalre encudldce seio lemue de mematre ses conclusians cormpittéas au Prdident de o
Comnunautd de communes Stvne & Lolre of cu présidient du Tnburol Ackrn®sbrolf dems un déll d'un
inols,

Adicle13:

La rappert of les conclusions melwées de o compisoieenguiiics seront tenus &io dposifiun dy puolic
43 Corrmunoutd de comimunes Séwe & Loke cing o'd b ofle de Le Londrec ur jours ot oo
hobihcels doweriure, et s le e inlemet da o (:armwnmié tia cormmunes & Podssse siivants !
hitps:fuibanisme codevmiole Finsiques/pmendumi-alionuisl ot ce pandant une dude d'un o &
compler da la date da ciblure do Venouile,

Ly pepsonnis tdreselies poulroni en ablerd cormimunicetior: duns 158 condfons prévues paria ks N* /8-
753 G V7 [uillon 1978 rresclifde,

Arficte 13,

Al Pengudle pucinus, & polel de modiicalion n*2 du PLY, éventusliement modifié powr tenir
compte des dsallal oe Fenvusle pubiloue, sos: upprouvd por débévation du Corset
Commumastake.
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ANNEXE 2 : Vues des différents sites

Vues des parcelles non aedificandi et de 'aménagement
routier au niveau de la RD37 vers le Houx

Vues de la parcelle a I'arriére de |a bibliothéque

Enguéte publique sur la modification n®2 du PLU de la commune du Landreau




ANNEXE 3 : PV de synth&se des observations du public

Département de Loire-Atlantique

Commune du Landreau

ENQUETE PUBLIQUE

Relative a ia modification n®2 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune du Landreau
PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES
CBSERVATIONS

Fablenne LEBEE désigné par M. le Président du Tribunal Administratif de Nantes

Le & décembre 2021

Enquéte publique sur la modification n°2 du PLU de la commune du Landreau
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1 Préambule

Aprés concertation avec le tormmissaire enguéteur désigné par ke Président du Tribunal administratif
de Nantes, la communauté de communes Sévre et Loire a ouvert une engquéte publique par Parrété du
13 actobre 2021, portant sur fa modification n*2 du Plan tocal d'Urbanisme {PLU) du Landreau.

D'une maniére générale, I'enqubte publigue s'est déroulée dans d'excellentes conditions. Les
responsables administratifs et l'adjoint délégué 3 Furbanisme, ont répondu aux demandes du
commissaire enguéteur. Qu'ils en sofent remerciés.

Des salles de réunions ont été mises 2 disposition du commissaire enguéteur durant chague
permanence. Ces pidces sont accessibles au public 3 mobilité réduite et permet une intimité suffisante
pour que chacun puisse s'y exprimer librement,

1.1 Objet da la modification

Dans I'attente de la mise en place du futur Plan Local d'Urbanisme intercommunal {PLUI) actuellement
en préparation {prévue pour 2024}, la commune du Landreau a sollicité auprés de la Communauté de
communes Savres et Loire la préparation de I3 présente modification du PLU afin de permettre un
projet de pble cufturel {agrandissement de [z bibliothéque existante et aménagement d'espaces
publics): modification du parcellaire et assouplissement des regles d'implantations en zone UL,

L& communeg en a profité pour demander que soit Incluses quelques autres modifications :

fa rectification de quelques erreurs en zone urbaine (reclassement de 3 parcelles et adaptation
de I'OAF du clos des Fresches),
la suppression de certains emplacements réservés suite 4 'abandon d'un projet routier

départementsi,

1.2 Organisation et Déroutement de I'Enquéte Publique :
Les dossiers d'enquéte publique et le registre d'enquite ont &té mis 3 ks disposition du public pendant
31 jours consécutifs 3 la mairie du Landreay.

Uenquéte publique a ¢té signalée sur le site internet de la commune hitp://le-landreau.fr et dans le
butletin municipal du mois de novembre 2021, Toutes les pibces du dossier étaient consultables sur te

site de (a communauté de Communes Sévre et Loire {CCSL) http:/fwww.cc-sevreloire dr.
e dossier d’enquite dtait constitué des piéces sulvantes :
Pidce 1: Notice de présentation

& Sommaire
s  Préambule
»  Présentation de i3 commune

Enquéte publique sur la modification n*2 du PLU de 3 commune du Landreau 4
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s Adaptations apportées au PLU et exposé des motifs
*  Analysa des incldences de la modification sur Fenvironnement

Pidce 21 Réglement écvit modifié

Pigce 3 Plan de zonage modifié

Piéce 4 . Orientation d’aménagement modifié
Piace 5 ¢ Avis da V'autorité environnementate
Pléce 6: Avis des Personnes Publiques Associées

Piace 7 Piéces administratives

Le Commissaire Enquéteur a tenu 3 permanences 3 la mairie :

* g mardi 2 novembia 2021 de 8h30 hawres 3 12 heures,
+ e samedi 13 novembre 2021 de 10 heures a 12 heures,
o e mercredi 1 dégembea 202142 3h30 hauras 4 12 heures.

Le Commissaire Enquétaur a regu B personnes pendant ces permanences :

+ lelundi 16 décembre : aucune personne
* lesamedi 13 novembre ; 5 persannes
s lemercredi 17 décerbra : 4 porsonnes

1.3 Réception des observations du public

Le présent procas-verbal retranscrit de mariére oojective of neutre, les observations et propositions
du pubiic regues pendant les permanances de Pesquéte pubdigus,

Pour Fenguéte sur fa modification n°2 du PLU, le Commissaire Enguéteur a enregistré B observations
sur o ragisirn, 7 pendant les permarentes et 1 hors germanenees.

L& Commizsaire Enquétenr a réfdrencé aucun mail par vole dématériaiisée et aucun courrier,
A noter gue doux parsenaes sont venues sans leisser de remarques sur te registre:

-8, Briand saLhaitalt se renseigner sursa demande de modification du zonage pour une parcelle située
au Pigeon Blanc afin de permettre un changement de destination.

-Une autre personne souhattalt connaitre ia possible évolution de ses batiments dont deux ont &té
classés avec un changement de destination possible mais pas le troisigme.
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2 Synthése des observations formulées durant 'enquéte sur la
modification n°2 du PLU

Les numéros précédant le nom de intervenant correspondent 3 l'ordre d'enregistrement dans e
registre d'enquéite. La synthise n'est pas ventilée par thémes,

2.1 Registre papier

1- M. BONNEAU Daniel {viticultewr), souhaite connaitre |2 réplementation en matidre d’urbanisme
pour faire évoluer son activité professionnelle : installation de panneaux photovaltaiques, plateforme
pour installer un systdme de §il chauffant, demande d'implantation d'un bungalow pour fes
saisonniers.

2- M. HALLEREAU Jean Michel, Heu-dit la Charpenterie souhaite gue ses parcelles [BH190/BH7)
deviennent constructibles.

3- Mme POUPIN arie désire connaitre 'impact de la modification du PLU sur son terrafn,

4- M, BAREAUD Patrick, {parcelle CH38) au Bas Briacé est venu s'informer sur les avancées du PLU sur
le secteur du Bas Briacé.

5- M. DAVID Thierry souhaite se renseigner sur les avancées dit PLU au niveau de [a Dornigre et la
Bessardiére.

6 - Mme BARREAU souhaiterait que les parcelles situées 3 la Bretonniére (BT71, BT72, BT62 at BS11)
puissent devenir constructibles dans le prochain PLUI et que fes batiments agricoles de la Barbonmigre
pulssent changer de destination étant donné qu'ils ne sont plus occupés.

7 - Mmes BOUYER Aonle et Germaine trouvent dommage que le projet de rond-point aux Houx soit

annulé car le retour sur le bourg du Landreau est difficile lorsque Pon est stationnd 4 droite le long de
la pharmacia.

8- Mmeas BOUYER Annie et Germaine réitérent laur damande suite 3 leur courrier du 18/11/2020 avac
répanse du 23/04/2021 pour un reclassement de zone pour les parcelles BM4 et BMS 2 (a Guitticre.

2.2 Avis des Perscnnes Publiques Associées

Les avis requs concernent les administrations suivantes ;
- Délégation Régionale du Centre National de la Propriété Forestiére (CRPF)
Région Pays de 12 Loire
- Chambre de Commarce et d’Industrie de Nantes — Saint-Nazaire
- Syndicat mixte du SCOT et du Pays du vignoble Nantais

Les PPA n'ont pas émis de réserves, excepté en le Département — Direction générale territoire qui
notifie 2 principales remarques :

1- Lasuppression d’'une zone non aedificandi 4 I'entrée du bourg en bordure de la RD37 :
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Le département n'y est pas epposé mais i veillera & ce gue les futurs accés sur [a RD37 solent
sdpurisés et respactent les régles d’urbanisme du schéma Routier Départemental.

2 Adaptationde Vorientation d’ Aménagement et de Programmation des « Clos des Fresches »,
remarque sans lien avec ia modification 2°2 du PLU

2.3 Decision de la Mission Régionale de 'autorité environnementale. (MRae)

Le projet de modification n°2 du PLU de la commune du Landrgau a fait 'objet d'un axamen au cas par
vas par la Mission Régionale d'Autarité Environnemerdale des Pays de la Loire, en application de
Yarticle R 122-17 4] du Code de YEnvironnament,

Par décision n°2021KPDL73/PDL2021-5536 du 27 sepiembre 2021, la MRAE a décidé de ne pas
soumattre le projet 4 dvaluation environnementale,

3 Questions du commissaire enquéteur

Le public sast asser peu mebilisé pour cette enquéte. Les permanauces ant €té assez normalement
geu fréquentdes, compte tenu de Fobjat principal de la modification qui porte sur une extension de Ja
bibliothéque et qui requiernt Macreptabilivd fréguante de i population,

Toutefois environ une dizaine de personnes, porteusss de demandes de reclassement de terrains en
sone constructible oy de changament de destination de biti qui n'entrent pas dans le champ de ba
présante modifization du PLU mais dans calul de 'élaboration du futur PLUI engagé par la commxinaute
de cornmmunes Séyre ot Loire, se sont déplacées, sans doute alertées par les articlas sur fe futur PLUL

Sur les 10 contributions des habitants regues, une seule conrerne réeflement la medification n°2 du
Pl (suppression des zones non 2edificand! aux Houx) et les autres sont classées comeme hors sujet,
wappelant pas de réponses particulidres dans le cas présent.

Pour répomia 3 la comributior 9°7, je vous demande denpliciter les raisons pour lesquelles ie projet
the rard-point 3 8t supprimg,

Concernant e pdle culturel, pourriez vous présenter |2 planning de rézlisation ¥ Une noyvelle étude
du CAUE nst elle en cours de réalisation, des esquisses d'aménagement sont-elles disponilres ?

Conformément 4 Marticle R.123-18 du code de 'environnement, la Communauté de communes Sévres
et Loire dispose de quinze jours, & partir de |a date de 'a remise de ce procés-verbal de synthése, pour
produire son mémoire en réponse, solt jusqu'au 16 dicembre 2021, Celui ¢ peut étre adressé 3 i
commissaire enguitrice par courriel.
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Copie conforme de CCSL/2022A/2 le 05-01-2022 09:01:01

ANNEXE 4 : Extrait du registre
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