
DIAGNOSTIC et ETAT INITIAL 
de l’ENVIRONNEMENT



I. Un territoire attractif au contact 
d’un système métropolitain



Rythme démographique élevé + 1%/an mais en repli
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Taux annuel d'évolution de la population de 1990 à 2018 (INSEE)

Taux annuel 
d'évolution 

de la 
population 

de 2012 à 2018 
(INSEE, 

Observeau)

47 805* habitants en 2018 

+ 2 070 entre 2013 et 2018 
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Attractivité des ménages

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

1990-1999

1999-2006

2006-2011

2012-2017

Soldes naturel et migratoire de 1968 à 2016

Solde Naturel Solde Migratoire

Soldes naturel et migratoire de la CC Sèvre-
et-Loire de 1990 à 2017 (INSEE)

Ralentissement de la dynamique démographique :
✓ Baisse du solde migratoire
✓ Léger tassement du solde naturel



Attractivité des ménages

2,00

2,10

2,20

2,30

2,40

2,50

2,60

2,70

2,80

2,90

3,00

1
9

9
0

1
9

9
9

2
0

0
6

2
0

1
1

2
0

1
2

2
0

1
6

2
0

1
7

AU hors Nantes Métrople

CC Sèvre et Loire

CA Clisson Sèvre et Maine Agglo

Pays-de-la-Loire

Aire Urbaine de Nantes

Loire-Atlantique

Nantes Métropole

Evolution du nombre de personnes 
par ménage de 1990 à 2017 (INSEE)

2,5 hab./mén.

Desserrement 
des ménages sur 

la période 
récente 



Cycle de productions de logements

✓ Les pôles accueillent 3 nouveaux logements sur 4

✓ Rythme de 333 nouveaux logements par an entre 2017 et 2019

✓ Faiblesse de la vacance 5%

Moyenne annuelle triennale de logements commencés par typologie entre 2009 
et 2019 pour la CC Sèvre-et-Loire (SITADEL)
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333 nouveaux 

logements/an



Cycle de productions de logements

La Chapelle-Heulin St JulienLe Landreau

Poids plus conséquent de l’habitat nécessaire pour maintenir le
nombre d’habitants par rapport aux décennies précédentes

Tension sur le marché de l’immobilier



✓ Vieillissement de la
population : +3,8%/an des 65
ans et plus entre 2011 et 2018

✓ Accentuation de l’indice de
vieillissement davantage
marquée dans les
communes pôles (offre de
services de proximité des
seniors)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

La Remaudière

La Boissière-du-Doré

Mouzillon

La Regrippière

La Chapelle-Heulin

Le Pallet

Le Landreau

Le Loroux-Bottereau

Divatte-sur-Loire

Vallet

Saint-Julien-de-Concelles

Pays-de-la-Loire

Loire-Atlantique

Hors AU_proche CCSL

AU hors Nantes Métrople

Nantes Métropole

Aire Urbaine de Nantes

CA Clisson SM Agglo

CC Sèvre et Loire 2017

CC Sèvre et Loire 2011

CC Sèvre et Loire 2006

65 ans et plus / Moins de 20 ans

Indice de vieillissement en 2017 (INSEE- Population des ménages)
Nombre de 65 ans et plus pour 100 personnes de moins de 20 ans

45

Des jeunes ménages allant
habiter hors du territoire,
à l’Est, freinant la capacité
de renouvellement de la
population



✓ 14 383 emplois recensés dans

les entreprises du territoire

✓ Une absence de pôle d’emplois

sur le territoire (nombre

d’emplois en entreprises

inférieurs au nombre d’actifs

occupés)

✓ Un déficit d’emplois sur le

territoire par rapport au

nombre d’actifs : 69 emplois en

entreprises pour 100 actifs

occupés domiciliés en 2017

(INSEE)

Indice d’attractivité économique (IAE) 
: le rapport entre les emplois et les 

actifs occupés en 2016 (INSEE)

(Augmentation de l’emploi plus 

forte que celle des actifs)

(Diminution de l’emploi et des actifs)

(Augmentation de l’emploi et diminution des actifs)

(Diminution de l’emploi et 

augmentation des actifs)
(Augmentation de l’emploi moins forte 

que celle des actifs)

Les emplois

Un profil résidentiel 



CC Sevre-et-
Loire

Déplacements domicile travaill (AURAN, INSEE, 2016)

L’indice d’attractivité économique et les navettes 
domicile travail

*

Une situation d’entre-
deux :
✓ un bassin résidentiel

d’actifs travaillant sur
la métropole nantaise

✓ et une relation
productive avec les
Mauges



Infrastructures de mobilités et usages

Part modale des déplacements de Sèvre-et-
Loire en 2017 (AURAN, selon EDGT)

Une saturation des flux aux portes
d’entrée de Nantes aux horaires de
pointes (matin et soir)

Aires de covoiturage labellisées CD44

Structure et fréquentation des réseaux de transports 
collectifs, et aire de covoiturage (AURAN)

Barbechat

La Chapelle-BM

La Boissière-du-
D.

La Remaudière
Le Loroux-B.

St-Julien-de-C.

La Chapelle-H.

Mouzillon

Vallet

La Regrippière

2 900Clisson



Maillage des ZAE et offre d’accueil des entreprises 

Loroux-Bottereau

Cave et bar à bières, ZAE des Quatre Chemins

✓ 35% des emplois localisés dans les
zones d’activités

✓ Plus ou peu d’espaces disponibles
au sein des ZA

✓ Une optimisation et diversification
des activités sur les ZAE

✓ Au côté des services et de
commerces à la population, le tissu
urbain enregistre de nouvelles
implantations d’activités de services
aux entreprises, dont l’essor du
coworking

Mouzillon



II. Une diversité des paysages source 
d’une multiplicité d’initiatives



Des paysages façonnés par les productions agricoles : 
bocage/élevage, maraîchage, viticulture

Les
✓ La vigne et le

maraichage : une
emprunte forte sur
l’identité du territoire

✓ Un peu plus de la
moitié* de la surface du
territoire est dédiée à
l’agriculture

✓ Plus de 300
exploitations
professionnelles en 2018
génératrices de 7
emplois induits en
amont et en aval

✓ Depuis 20 ans :

+40% de Surface agricole
exploité en maraichage
-33% de surface agricole
exploité en viticultureLes

Une pression sur les surfaces
agricoles en particulier au
contact des espaces
urbanisés (bourgs et zones
d’activités)



Une identité portée par les vallées de la Loire et de la 
Sèvre associée à la vigne

La vallée de la 

Loire : porte 

d’entrée et vitrine

La vallée maraichère : 

entité homogène, 

animée et marquante

Les marais de 

Goulaine : paysage 

changeant, singulier 

et naturel

Le Paysage viticole : 

autre vitrine du 

territoire, paysage 

ouvert, en mutation

Coteaux et têtes de 

cours d’eau : 

enjeux de co-

visibilité 

bourgs/grand 

paysage

Le plateau bocager : 

paysage agricole 

étroitement associé 

au bocage

Des ambiances

paysagères

contrastées



Lien entre consommation d’espace et évolution 
démographique 

Dynamique de développement des surfaces

à vocation résidentielle répartie sur les 10

dernières années :

✓56% en extension

✓44% au sein des enveloppes

urbaines



Une ressource en eau sous pression

St Julien : Noue paysagère Le Landreau : plan d’eau de loisirs

La Regrippière : plan d’eau privé

Des besoins en eau en augmentation avec l’évolution

de la population et des modes de productions



Des consommations énergétiques en lien avec un mode de 
développement péri-urbain

Agriculture
25%

Déchets
2%

Industrie hors 
branche énergie

22%
Résidentiel

16%

Tertiaire
6%

Transport 
routier

29%

Répartition des émissions de GES par 
secteur en 2016 (tkteqCO2)

1er émetteur GES
Une dépendance à la voiture 
individuelle - Un territoire de transit

1er secteur émetteur de 
GES non énergétique 
(méthane)



Une vulnérabilité liée au risque inondation et au changement 
climatique

11%* du territoire 

concerné par le 

PPRI

Une trame verte et bleue dont

l’armature principale est

constituée par les cours d’eau

et les zones humides



Des patrimoines variés

Château de la Berrière à Divatte-sur-Loire 

Musée du Vignoble nantais et 
conservatoire des cépages au Pallet

Château de la Noë Bel-Air à Vallet

Chapelle Saint-Barthélemy à 
Saint-Julien-de-Concelles

Chapelle Notre-Dame de 
La Fleurancellerie à La 
Regrippière

Une mise en scène du cadre de vie et du patrimoine dans la 
continuité des itinéraires touristiques

La dynamique touristique et des espaces de loisirs 
phares

Une forte dimension 

paysagère, touristique, loisirs 

et patrimoniale : la Loire, les 

marais de Goulaine, la Sèvre 

nantaise…



III. Un maillage urbain affirmé et 
propice à une organisation collective



Maillage urbain défini dans le SCOT et le pré-PADD

Une armature territoriale multipolaire 
hiérarchisée qui révèle deux principaux secteurs 
organisés entre :

- Au Nord, autour du tripole urbain Le Loroux-
Bottereau/Saint-Julien-de-Concelles / Divatte-
sur-Loire

- Au Sud autour de Vallet, avec deux sous-
secteurs de relation entre les communes :

o A l’Est, une proximité fonctionnelle et 
organisationnelle: La Remaudière, La 
Boissière-du-Doré et de La Regrippière

o À l’ouest, une relation entre La Chapelle-
Heulin et Le Pallet

Secteur de 

complémentarité 

entre communes

Ligne de séparation 

intra-territoriale sur 

l’influence des deux 

polarités urbaines



Une vitalité du territoire par l’offre de services à la 
population 

-400 -200 0 200 400 600 800

3-5 ans

6-10 ans

11-14 ans

15-17 ans

18-20 ans

Autres communes Poles urbains

Evolution du nombre de 

jeunes dans le territoire 

par classes d’âges 

et par types de 

communes

de 3 à 20 ans 

entre 2008 et 2018 

(INSEE)

✓ 24 écoles élémentaires et primaires : 5400* 
élèves , 

✓ collèges de Vallet et Le Loroux-B. (2600 
élèves), 

✓ lycée de Briacé situé au Landreau.

Diminution du nombre des plus jeunes (3-5 ans) 



Accessibilité potentielle 

localisée aux médecins 

généralistes en 2018 

(ARS)

Nombre moyen de 
consultations et 
visites "accessibles" 
par habitant

Une répartition cohérente des équipements et services 
dédiés à la santé et aux séniors

✓ 400 places* en structures
d’hébergements pour l’accueil des
personnes âgées situées sur Vallet, Le
Loroux-B., Saint-Julien-de-C. et
Divatte-sur-L.

✓ L’accessibilité à l’offre de soins
constitue un critère important dans la
recherche de services de proximité.

✓ Le secteur Est affiche une
accessibilité moindre aux médecins.

Le Loroux-Bottereau



Des familles de bourg se lisent à travers leur implantation 
historique

Origine rapport à l’eau :

▪ Bourg éperon : Le Loroux-Bottereau et
La Boissière-du-Doré

▪ Bourg balcon :Saint-Julien-de-
Concelles

Origine par les flux :

▪ Bourg rue : La Chapelle-Basse-Mer, Le
Pallet et Mouzillon

▪ Bourg carrefour : Vallet et La Chapelle-
Heulin

Autres origines :

▪ Bourg édifice : La Regrippière et Le
Landreau

▪ Bourg hameau : Barbechat et La
Remaudière



Une typologie partagée des tissus urbains

Origine rapport à l’eau

- Bourg éperon : Le Loroux-Bottereau et  La Boissière-du-Doré

- Bourg balcon : Saint-Julien-de-Concelles

Carte Etat major – 1820-1866

Carte Etat major – 1820-1866



Une typologie partagée des tissus urbains

Origine par les flux
-Bourg rue : La Chapelle-Basse-Mer, Le Pallet et Mouzillon

-Bourg carrefour : Vallet et La Chapelle-Heulin (projet : LCBM)

Carte Etat major – 1820-1866

Carte Etat major – 1820-1866



Une typologie partagée des tissus urbains

Autres origines :  
- Bourg édifice : La Regrippière et Le Landreau

- Bourg hameau : Barbechat et La Remaudière

Carte Etat major – 1820-1866

Carte Etat major – 1820-1866

Source : Site Mairie de La Regrippière 



Des orientations-clés en cours de réflexion sur le devenir à long 
terme des cœurs de bourgs et centres villes

Loroux Bottereaux

Un intérêt à la qualité urbaine pour renforcer les usages de proximité et constituer le patrimoine de
demain qui interroge la place des centralités du bourg et le devenir des éléments culturels et
symboliques.

Une recherche de solutions d’accueil de primo-accédants (pour assurer le renouvellement
démographique) et de modes d’habiter temporaires (pour répondre à la diversité culturelle des modes de
vie, et pour les gens du voyage)



Saint-Julien-de-Concelles 

Les matériaux et détails architecturaux…

Bâti ancien des bourgs:
Le schiste et l’influence clissonnaise 

(tuile, brique)

Une typologie particulière aux bords de 
Loire (ardoise et tuffeau)

… avec le risque de banalisation

Des orientations-clés en cours de réflexion sur le devenir à long 
terme des cœurs de bourgs et centres villes



PLACE AUX ECHANGES


