Commune de

mouzillon

Ve ca ¥/ ( c Plan Local d'urbanisme
? (C PI.U Commune bE Mouzillon

PRESERVER L'IDENTITE MOUZILLONNAISE
.

Permettre la redynamisation du secteur agricole et viticole, dans un contexte
de mutation

. . . o N s - - . “g 7
Encadrer la diversification Mouizilon, comme 'ensemble des communes Prendre en compte les problematiques Conserver et soutenir la diversite
Ty o francaises, fait face & la baisse du nombre ’ o .
des activites agricoles. d'exploitants (balsse des reprises familiales). d'usages en contexte agricole. agricole actuelle.
aux impacts du changement climatique, ainsi . ) , )
qu'aux difficultés liées au recrutement de la La commune de Mouzillon entend : La commune de Mouzillon entend :
main d’'ceuvre. Lirs . . - N . N . .
L commuma de Mouzlion sriend ¢ ¢ Limiter les problématigues entre parficuliers et + Permettre le maintien des exploitations existantes ainsi que
- ' professionnels, notamment en reflechissant au traitement leur mise aux normes et leur développement, afin d'éviter
+ Permetire aux exploitations de se diversifier, lisieres entre temres cultivées et propriétés privées. I'apparition de nouvelles friches agricoles d'ici 2023.
82 ?gg;;ﬁ:!}iggc%ﬁgggggOgr;%?#: '.%(;O;: ¢ Ildentifier et protéger les sentfiers touristiques et les ¢ Assurer l'installation de nouvelles exploitations sur des
' g licisons douces sans générer de différends d'usage. secteurs non contraints et non protégés.

tourisme, a la vente directe, etc.

¢ Favoriser la quiétude des sites viticoles et
agricoles en maitisant d'une part la
consommation d'espaces et d'autres part
I'installation de tiers non  exploitants &
proximité.

+ Veiller a la bonne intégration paysagére des
nouveaux batiments et des nouveaux types
d'exploitations, comme le margichage.

Maintenir I'équilibre paysager de la commune :

Mettre en valeur les espaces interstitiels

Sanctuariser le paysage viticole remarquable de Mouzillon Proposer des solutions a Ila du tissu urbain lié & leau ef aux
en tant que paysage identitaire et patrimonial. problematique des friches agricoles 2 qétalisé 1 v
| et viticoles. espaces vegeriailises.
La commune de Mouzillon entend : La commune de Mouzillon entend : La commune de Mouzillon entend :
) U ot e Développer. au niveau communal, la ¢ Permettre le changement de destination des batiments ¢ Assurer le maintien de lo coulée verte au sud et a l'est du
logique ) d'intégration paysagere des agricoles, permettant de limiter la consommation pourg de Mouzillon.
constructions _ ) agricoles, d'espaces et de mettre en valeur certains batiments (et
arfisanales.industrielles, en preferant certains, ainsi d'éviter leur dégradation). + Continuer & développer des initiatives de végétalisation et
volumes, matériaux, etc. d'aménagement de nouveaux espaces public.

¢ Préserver au maximum les éléments ¢ Développer une concerfation permettant de
bocagers, comme les haies remarquables et revaloriser les futures teres non cultivées (nouvelles
les bosquets. cultures, reboisement).

¢ Protéger les boisements remarquables situés

ponciuellement sur le territoire mouzillennais,

comme le parc associé au Chateau de la L

Morandiére, le Bois de la Haute Réciviere, le Sy

Bois de Chaussetere et le Bois de g : >

Chantemerle. = B .

¢ Protéger les sites naturels de la Vallée de la < .

Sanguéze et de la Vallée de la Logne.

Préserver le patrimoine écologique et historique

Protéger le patrimoine |ccommune de Mouslon entend - Conforter la politique de restauration Preserver et remettre en bon etat les
historique mouzillonnais. . » de la qualité de I'eau au sein du continuités écologiques et les réservoirs
¢ Assurer la protection des batiments , . de biodiversité
remarguables, du pafrimeine vemaculaire et resequ hydrogrqpmque communal. '
écologique. La commune de Mouzillon entend :
¢ Préserver les principaux édifices de qualité La commune de Mouzillon entend : + Concilier les objectifs de préservation et de restauration
architecturales & forte valeur identitaire. de la frame verte et bleue du SCol du Vignoble Nantais
¢ Encadrer les hauteurs, matériaux et conditions ¢ Préserve la qualité des zones humides, les petits plans avec les objectifs de développement urbcin de la
d'implantation des nouvelles constructions afin d'eau et étangs, ainsi que le bon écoulement des cours commune. , ) _ ) .
de conserver la cohérence et la variété d'eau, comme la Sanguéze, la Logne et le Chaintreau. 0'|d(;—,’nTlfI.G,’l: les ’corndors ecologlques' et les réservoirs de
architecturale mouzillonnaise. ¢ Prendre en compte la servitude A4 liée aux cours d'eau. piodiversité a I'échelle communcle afin de les protéger.

¢ Protéger le caractére rural et historique des
principaux hameaux et villages mouzillonnais,
en y favorisant le changement de destination
et en y permettant la rénovation.
¢ Repérer et s'assurer de la protection de
vestiges archéologigues recensés, comme |la
Fontaine St Julien, datant du Ve siécle et le
Pont historigque du bourg (inscrit @ l'inventaire
des Monuments historiques en 1925). mouzillonnais existant (isclation, renovation).
¢ Prendre en compte la servitude liée au Pont ¢+ Permettre l'installation de dispositifs de production
dit « Gallo-Romain ». d'énergies renouvelables (éclien, solaire, géothermique,
etc.).
Oom 500 m 1000 m + Encourager la récupération et la réutilisation des eaux de
pluie.

Réduire I'empreinte écologique des
batiments et habitations en s'assurant de
la préservation du paysage mouzillonnais.

La commune de Mouzillon entend :
¢+ Maitriser et réduire les consommations énergétiques,
notamment en permettant 'amélioration du bati

Axe 1 : Préserver |'identité Mouzillonnaise 3. Préserver le pahimoine écologique et historique

OO Conforter la politique de restauration de la qualité de l'eau

1. Permettre la redynamisation du secteur " ; g
au sein du réseau hydrographique communal

agricole et vificole dans un confexfe difficile
4/”"!% Préserver et remettre en bon état les secteurs
composants de la trame verte et bleue
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2. Maintenir I'équilibre paysager de la commune Préserver et remettre en bon état les continuités
| \\\\)} Sanctuariser le paysage viticole remarquable de Mouzillon en écologiques et les réservoirs de biodiversité, comme les
\\\\\ //// tant gue paysage identitaire et patrimonial zones humides et les boisements
>
Mettre en valeur les espaces interstitiels du tissu . Protéger le patrimoine historigue mouzillonnais
' I - A .
N urbain lié & I'eau et aux espaces végétalisés Prendre en compte bes risques, les pollutions, nuisances
A la construction du projet territorial
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' Axe 2 Accompagner la croissance démographique en favorisant la qualité du cadre de vie ;

1. Confinuer d'accueilir de nouveaux 2. Poursuivre la dynamique de redynamisation du

habitants et de proposer une offre cenfre-bourg enclenchée par la commune

adaptée de logements Intégrer bes espaces publics et les commernces dans
une politique de revitalisation globale

Permettre e mantien du bon cadee ot la qualité de 1 - ) ) .
vie en dehors du baurg . Axe 3 : Accompagner le développement urbain et €conomique

1. Modérer la consommation d'espaces 3. Améliorer el sécuwiser les déplacements
Intégrer la lisison routiére structurante Ancenis -

- Maitriser I'urbanisation en extension immédiate ‘.____* Saint-Philbert-de-Grand-Ueu dans le projet de
2. Encourager le développement des termitowre

équipements et des acfivités économiques (....) Sécuriser et améliorer les déplacements
Favariser le projets de développement tourisbique e P i e bilité
(développement d'une aire de pique-nique) -0 Ll el
< s, Conserver et mettre en valeur les itinéraires touristiques
“ existants

- Maintenir les équipements publics
LA QUALITE DU CAD RE D E VI E Permettre le développement des zones artisanales et d'octinitds

- Assurer |a preinité de |a o Zone artisanale des Quatre Chamins e,

- Accompagner le développement du secteur de « La Sablette ».

Accompagner ka mutuation des secteurs  vocation économigue
au sud vers de I'habitat,

Continver d'accueillir de nouveaux habitants et de
proposer une offre adaptée de logements

¢ Assurer le maintien des équilibres demographiques el & [T erREPRENTY S PR R AN A‘ ‘ OM PAG N E R LE D EVE Lo P P EM E NT

renouvellement de la population, développement démographique et de

production de logements pour les 10
¢ Poursuivre le renouvellement progressif du parc par 10 ket O U RBAI N ET E‘ ONOMI U E
tendances, a prendre en compfe :

reconstruction neuve répondant @ la demande identifiée.

500 habitants

o e Modérer la consommation d’'espaces

¢ Favoriser les mixités sociales de I'habitat.

Evolution démographique de Mouzillon La commune de Mouzilon entend : ctifs ¢ de modération de la consommation
0
- ! ¢ Poursuivre la démarche mettant en lumiére les
’ programmes innovants tel que BIMBY [« Bult In My
o— R d'autre uvne rotation BackYord » ou « Beauly In My BackYard'), permettant de
W3t en 2006 5Q sante du parc ; densifier, de valorser et dynamiser le fissu dense,
500 notamment le tissu ancien en mobiisont les fonds de
1988 en 2010 mreale
2 jire environ 19 lo parcere.
[¢ : . I L
- < ¢ Limiter l'urbanisation linéaire ;
—_ + Mobiiser les potentialités fonciéres en dents creuses et gnoble Nan
dans les parcelles densifiables ;
- du Vic x du PLH de la mmation for
==upuiuion és Mouiiva ¢ Maitriser 'urbanisation en extension immeédiate [choix
) e W e ot et et e W ¥ s e S i W e ¥ e s ¥ justifié des secteurs, densités, programmation, etc.) ;
¢ Mobiliser le changement de destination afin de
Poursuivre la politique de redynamisation du centre-bourg conforter la polfique de rénovation ubaine actuelle
enclenchée par |a commune + Permettre les opérations de rencuvellement urbain &
vocation d'habitat en vellant @ ne pas générer de
z . mitage.
¢ Integrer les espaces publics et les commerces dans une ¢+ Conforter le commerce =
politique de revitalisation globale. de proximité et local,
wntenir ke fone iannement de la niace de ke
:"ﬂ:ﬂg. _‘It:nll’g o :_Ilc, .n(.‘ [Ln ’J(: |L.’[>_ JLLL.L J N Assurer e maintien des
;L"tL'L‘ E"‘I‘E“‘E _“:;::L:" _:(‘,1 “er rlt'u':f commerces et services au sein de ’ ,
récents,Ie 19l de cetie place éfant vital 6ons | oug, Encourager le developpement des equipements et des
v ourg. « ey 7 ’ .
R loc | B - ¢ Poursuivre le développement du OCfIVlfeS economlques
# ROpenser la place de lo mairie ou niveau de commerce de produils locaux.
la Rue Clément Guitbaud dans un objecti ~ . . i . . .
d'embellissement et de revalorisalion de 'axe ¢ Favoriser les projets de développement ¢+ Maintenir et développer les
enire l'eglse et larue commergante touristique. équipements publics.
¢ F‘c"r_'u'l'c (J’Fplc'L‘C' on et I’C 'L‘d""':j""?_c'i_cf‘ ¢ Développemer I'oenoloursme el le lourisme rwal en ¢ Assurer le  développement des
F“:‘ l.omr.ﬂe '.’-"" 'F.’e 'IC . f’“'f’ ) g Ancens, permettant la création de gites, des locoux de vente directe, équipements existants en anticipont les
notamment eh pranant en coinple lo future compings a la ferme, elc. évolutions démographiques a venir
structurante Aigrefeville - Ancens.
: BYES 'l-J"'*. ¢ Permettre, sur le secteur du Pont dit « Gello-Remain », le * Accompogner le regroupement des
¢ Maintenir le bon cadre et la qualité de vie en dehors du bourg. = AGNERON aevelcppement dine aie G8 PiuUe-nque reconnue ccoles
e mettant en valeur lo coulée verte du bourg.
¢ Conserver et melire en valew les itindrares tourstigues
¢ Proposer une poltique globale de soutien aux entités exslants.
rurales les plus constituées, permettaont le
développement mesuré de ces demidres. ¢ Y
P + Permetire le développement des activités.
¢ Permetire Iéf'.‘-’h.—’,' on "l’r“‘. habitations  existantes, ¢ Assurer la péreinité de | zone arlisanale des Quatre Cheming
comme la réhabilitation el I'extension. notomment en assurant son développement cu nord et al'est,
¢ Accompagner le développement du secleur de
« La Sablette » autour de la route départementale,
r r
Poursuivre une demarche de developpement durable + Accompagner la mutafion du secleur & vocation
économique cu sud du bourg vers de I'habitat,
¢ Promouvoir I'aménagement durable pour les projets liés a ¢ Varier les formes urbaines.
' i 1 ' S AtA ¢ Conlorter I'artisanat local, notamment situé dans les vilages
I'hopnct. aux espaces publics, aux zones d'activités et aux o Permetire Io mixité of la variété des formes of hameaux
equipements. urbaines pour les nouvelles constructions et les

exlensions d'habitalions.
Améliorer et sécuriser les déplacements

¢ Promouvoir I'écomobilité, + Sécuriser et améliorer les déplacements,

+ Voloriser les différents caractére
architecturaux des batisses exstantes,
notcamment en proposant

de préférer certairs ty de matérioux, de
couleurs, d'essences végaétales.

Notoamment en : ¢ Impulser le développement du covoiturcge dans
l'optique de réduire les emissions de Co2 et la
¢ Assurer la connexicn avec la C

gore intercommunale du Pallet.

+ Encourager I'innovation architecturale et
: environnementale foul en veillont 4 lNinsertion
+ Intégrer la gestion des eaux pluvicles dars les futurs prejets d'aménagement, dans I'envircnnement existant

ation automobile, notamment en réfiéchissant a la
ition d'une aire,

) ¢ Aménager les entrées de villes cdans un but de
¢ Prendre en comptle les enjeux écologiques, énergétiques, paysagers. ¢ Favoriser la compacité des formes urbaines. sécurisation mais cussi de valonisation de la
‘ ces mowzilonnaises, commune.
¢ Prendre en comple les enjewx liés aux déplacements et oux espaces publics. fin o' assurer les connexions du
bourg aux hameaux, oux villoges ¢ Sécuriser le résecu roufier, notemment au nivecu de la
¢ Réduire I'empreinte écologigue des batiments et of aux auires communes alentours. RO763 of de la RD244.
st g , . .
habitations en s'assurant de la préservation du paysage « Favoriser ka cohabitation entre les ¢ Intégrer la licson routiére structurante Ancenis -

movuzillonnais.

5 C€

Us( sentiers et ceux des Aigrefeuile dans le proje! de lenitore.

secteurs agncoles

S'assurer des capacités des réseaux en vue du
développement de la commune

¢+ Prévoir une desserte en réseaux ¢+ Améliorer la desserte en termes de
adaptée et en adéguation avec le communication numérique.
développement envisagé.

| altereo

* Maitriser et réduire les consommations énergétiques, notamment en
permettant I'amékoration du bat mouzionnais existant (isolation, renovation).

+ Permetire l'installction de dispositifs de production d'énergies rencuvelcbles

(éolien, solaire, géothermique, elc.).

+ Encourcger la récupération et la réutiisation des ecux de pluie




