Révision Générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Réunion publique du 27/06/2019

Présentation du Diagnostic et du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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l. La procédure de révision du PLU : Objectifs 8'“3 ﬁ/?;

-

Le PLU est un outil reglement de planification et d’aménagement. Il :

* Précise les affectations générales des sols ;

* Définit les regles des droits a construire pour ['habitat, pour les activités
économiques, dont agricoles, pour les équipements, services, etc.

* Définit les zones de protection des espaces naturels et de mise en valeur
des paysages.

Document de portée générale, il traduit également le projet communal pour
la décennie a venir, dans le respect des objectifs de développement durable.
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l. La procédure de révision du PLU : Objectifs 8!“3 gl

Pourquoi réviser le PLU ?

La commune de Mouzillon dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 10
octobre 2011 et ayant fait I'objet d’une modification et d’une révision simplifiée
approuvées le 11 mars 2013.

Il ne prend pas en compte les derniers textes législatifs, dont les suivants :

* Laloidite « Grenelle Il » ;
* laloi« ALUR »;

* Laloi « LAAAF »;

* Laloi « Macron ».

Enfin, le PLU a I'obligation d’étre compatible avec le SCoT du Vignoble Nantais,
approuveé en 2015.
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J VIC mouzilon,
l. La procédure de révision du PLU : Objectifs 8'“3 -

Pourquoi réviser le PLU ? —

Dans sa délibération de révision du PLU du 9 janvier 2018, la commune de Mouzillon inscrit les objectifs

communaux suivants :

. Définir de nouvelles orientations pour le bourg (logements, dynamisation commerciale, création de
liaisons piétonnes, mise en place de nouveaux emplacements réserveés) ;

. Réfléchir a un zonage spécifique plus adapté pour les villages (en Ua dans le PLU actuel), la prise en
compte des problématiques environnementales, et la création de continuités cyclables entre les villages et
le bourg ;

. Mettre a jour le diagnostic agricole ;

. Réfléchir aux changements de destinations des anciens bdtiments agricoles. »

. « Intégrer la future structurante Ancenis-Saint-Philbert de Grand Lieu ;

Modalités de concertation :

= Affichage de la délibération prescrivant la révision du PLU jusqu’a I'arrét du projet
= Articles réguliers dans le bulletin municipal sur 'avancement de la procédure

= Réunions publiques avec la population

= Exposition / panneaux explicatifs

= |nformation réguliere sur le site internet de la commune et de la CCSL

Moyens offerts au public pour s’exprimer : Registre en mairie, possibilité d’écrire par mail, courrier, ou via
le site internet, rdv en mairie.
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l. La procédure de révision du PLU : Déroulement

. Réunion publique de ce jour
u X ! e ¥ e .
surle diagnostic Début de I'exposition «en mairie sur le PADD
i \ Débatdu PADD en
: i Consell Municipal
[ 1 ]
1 ]

1

Lancement Diagnostic PADD Traduction reglementaire
Prescription de la révision du . .Qiggr‘;osﬂ'c ferritorial Elaboration du Projet d'Aménagement et Ionage et reglement écrif,
PLU et définifion des modiites Eiat ""T"" de lienvironnement de Développement Durables (PADD) Orientafions d' Amenagement
de la concertation Definition des enjeux et de Programmition (OAP)
Avril - Décembre 2019 Janvier ~ juillet 2019 Réurion PPA* Septembre - Decembre 2019
A A
| |
|
I | :
I | :
| I
| I Quelles régles communes
Ou en est le territoire ? Quels projets pour le se donner pour mettre en
territoire a horizon 10 ans ? ceuvre ce projet ?
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Rédaction du rapport
du commissaire

Réunion publique ) enquéteur (1 mois)
Debut de l'exposition en mairie sur le Réunion publique de ce jour |
réglement écnit, graphique et les OAP Début de |'exposition en mairie sur le PADD

Enquéte publique Approbation du PLU Approbation du PLU

Traduction reglementaire Consultation des Personnes
publiques Associées
(3 miois) 2 mais éfecture pour
et de Prc'*rcl mimction [OAF - ‘confréle de légalité

: | |
Septembre—  SinPPA Janvier — Avril 2020 Avril = Mai 2020 Eté 2020
Décembre 2019 $ $ * Personnes Publiques Associées
| |
I I

Validation du projet par les "/ et les habitants

2 o o o ' : i
Présentation du diagnostic et du PADD sveliious d?lnt_e'i_llganmé mmmmntoles .
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J 7 VIC mouzilon
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Il. DU diagnostic territorial aux orientations

du Projet d Aménagement et de
Développement Durables - P.A.D.D.
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Diagnostic

Synthése du diagnostic agricole

Enquéte agricole

— Sur 29 questionnaires envoyés, 18 sont revenus remplis,
soit environ 62% de participation.

Une baisse de la surface agricole exploitée mais une taille
moyenne d’exploitation qui augmente
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Evolution de la superficie agricole utilisée @ Mouzillon entre 1988 et 2010.
Source : Agreste
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Une baisse du nombre d’exploitations

144
-
\
\
T
\
\ 47
47
1988 2000 2010

Evolution du nombre d’exploitation agricoles & Mouzillon entre 1988

et 2010. Source : Agreste
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Diagnostic e
-

Les emplois (UTA) générés par les exploitations en diminution

240 228

220 k . . . . . . .

200 AN Une orientation majoritairement viticole
A\

180 \ 150

160 \

140 \

120

N 112
100 . . ,
1988 2000 2010
Variation du nombre d’UTA a Mouzillon entre

1988 et 2010. Source : Agreste

Nature de ['occupation des sols en 2018 (interprétation Altereo)
I Fosits et miliess sem naturels
<IN Wit b iicies.
) Oultowes wificoles
| Yrritoires agricoles (alevage, eééales, prairies, etc}
B Tervitelres artficialisis
) pratios

muommntoles‘
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SCV(C imoiziton,”
Diagnostic o= .

Diversification et labélisation

Activité de diversification mAgricaiure
Biologigue
m Activité de diversification m Agriculture
Raisonnée
10
12 miGP
1
9
Nombre d’exploitatfons par démarche
de production labellisée.
Source :enquéte agricoles, 2018
2 2

Transformation \ente directe Gite Autre

AE

AGRICULTURE
BIOLOGIQUE

Activités de diversification des exploitations.
Source : enquéte agricoles, 2018
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Diagnostic e

Le diagnostic paysager

Mouzillon se trouve dans le
« Ceeur du Vignoble » de I'entité
paysagére « plateau viticole » de
la Loire-Atlantique.

VERSLE PALLET Wi

WERS.CLISSCOM

VERS CLISSON

Réaisation < 05 | 2078
AUGUSTIN M.. Chargee déhide urbonisma
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mouzﬂlon ?

Diagnostic &‘e >
-

Tableau de syntheése

- Des paysages viticoles identitaires. - Des co-visibilités marquées entre les différents hameaux communaux

- Un patrimoine vert riche : arbres et belvéderes remarquables, ... - La présence de points noirs dans le paysage : manque d’intégration paysagere de
. X S, . I'industrie et de certains batiments agricoles.

- Des silhouettes villageoises intégrées au paysage environnant

- Un patrimoine vernaculaire riche, et intégré au paysage.

- Des paysages de qualités et variés propices au développement potentiel du | - Le développement de la Zone d’activités sans intégration paysagere, de sites
tourisme “vert” industriels et de la banalisation du paysage

- L'omniprésence de I'eau sur le territoire créant des poumons verts au sein du tissu
urbain.

Enjeux: Y

- Développer, au niveau communal, la logique d’intégration paysagere des constructions agricoles, artisanales et/ou industriels notamment dans le cadre
du réglement écrit.

- Conforter la politique de restauration de la qualité de I'eau au sein du réseau hydrographique communal.

- Mettre en valeur les espaces interstitiels du tissu urbain lié a I'eau et aux espaces végétalisés.

i

Lt . |
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Diagnostic

ﬁ

Un réseau hydrographique marqueur du territoire

Diagnostic : Etat initial de
I’'environnement

WERS VALLET I

VERS ALLET

VERS-EE PALLET Wy

VERS CLISSON

VERS CLISSOMN

B o\ A W SR QIEre0 rosze &

altereo




VERS VALLET

VERS VALLET

VERS CLISSON

Impact de I'urbanisation sur un :
[ | oodets e . I Corridor écologique
Impact de I'urbanisation sur un — S e K
i Sk e S amm@delwm
B Trame vete (sgricole et vitcole). [l Zonehumide de qualité
Haie bocagére inventoriée & s Coupure de continuités \
protéger €cologique VERS CLISSON
~—— Cours deau
0 500 1000 1500 m i~ cadl gy RUE
Ghereo i L B OO X VERS SAINT-CRESFIN-SUR-MOIME
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Diagnostic v\
Energies renouve[ab[es ot cllmg—

Un potentiel de développement de la production d’énergies renouvelables
- Potentiel positif de captage de I'énergie solaire ;

- Potentiel positif de captage de I'énergie éolienne ;

- Potentiel tres faible d’énergie géothermique ;

- Potentiel tres faible d’énergie hydroélectrique et bois.

Mouzillon n’est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques Naturels.
Une partie du territoire, a I'est, est concerné par un Plan de Prévention des Risques Technologiques (traduit sur la carte du PADD).
Les nuisances sonores : la RD723 concernée par une prescription

Sites et sols pollués : deux usines SEVEZO et 7 sites BASOL-BASIAS.

rales”
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¢ Axe 1: Préserver l'identité mouzillonnaise

om 500 m 1000m . Axe 1: Préserver I'identité Mouzillonnaise 3. Présenver le pafrimaine écologique et historigue
! oung Confirter fa palitique de restauration de la qualité de feau
3 s sein du réseau hydrographicue communal i

durrm Préserver et remettre en bon état les secteurs
compesants de | trame verte et blaue

I. Permetire la redynamisaficn du secteur
agricole et viicole dans un contexte difficile

2. Mainfenir I'équilibre paysager de la commune Préserver et remettre en bon état les continuités
!""l/‘" sanctuariser le paysage viticole remarguable de Mouzllion en . i i et les réservoirs de bi ite, comme les
Q@%/{ tant que paysage identitaire et patrimonial zones humides et les boisements
Mettre en valeur les espaces interstitiels du tissu ‘ Frotéger le patrimaine historique mouzillonnais
S i ST RE S LEAe AL i ASpouont S AgEiGe .f{f\f" % Prendre en compte les risques, les pollutions, nuisances
o 7. T NI 1a construction du projet tarritorial
i A
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¢ Axe 1: Préserver 'identité mouzillonnaise

mouzillon ,

oire "
i

" Axe 1: Préserver I'identité Mouzillonnaise 3. Fréserver le pafrimoine écologique et hisforique
O ; 1. Permetire la redynamisation du secteur Ciamnent - HOHAE |3 poRnUs dersstadianon e Ui de e
- £ agricole et viticole dons un contexte difficite A0 Sein AUl eéssauhydrogranhiqus comimiungl
[§

% Bréserver st remstire en bon état les secteurs i
t ‘composants de la trame verte et blaue ]
! 2. Maintenir 'équilibre paysager de la commune Praserver et remettra en bon état les continuités 3

; 't%v Sanctuariser le paysaga vitlcole remarguable de Mouzillon en . giques et les irs de biodiversité, comme les
I R\\/% tant gue paysage identitaire et patrimanial zones humides et les boisements [

= Mettre en valeur las espaces interstitiels du tissu ‘ Protéger le ine historique il
- wrbain lié 3 'eau et aux espaces vigitalisés

" Prendre en compte les risgues, les pollutions, nuisances
! la construction du projet territorial

Om 500m 1 000 m
j—— |

L
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Diagnostic sociodémographique - habitat

Diagnostic sociodémographique

Une croissance démographigue importante

3500

3000

2500 o

2000 /‘///
/ Mouzillon
1500 = | e Landreau

1000

500

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Variation des populations respectives de Mouzillon et du Landreau entre 1968 et 2015. Source : INSEE

‘

21|

6veuleurs d‘lnl:eﬂlgances emlronrmmn

altereo

= | S dta B A



Diagnostic sociodémographique - habitat

Une population qui reste jeune et composée de jeunes ménages

= 33,3% des ménages soit 58,5% de la population sont des couples avec enfants.

30

25 -

20 -

15 A

10 A

0aldans

15329 ans

30344 ans | 45a59ans

60 a 74 ans

75 ans ou
plus

2010

25,1

17,1

25,7

18,5

9,1

4,6

2015

23,9

16,8

25,2

18,1

11

5

m 2010

Lo

Graphique 2. Pourcentage des catégories d’dges a Mouzillon en 2010 et 2015. Source :

ot
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INSEE

-

mouzillon /~

&re ",-

Un desserrement des ménages plus lent que la
moyenne

Diminution de 3,9 personnes par ménage en 1968 a 2,6
personnes en 2015.

Indice de jeunesse : 1,82 (CCSL: 1,5) : population plutét jeune.

3,5

2,5

Mouzillon
== CC Sevre et Loire
\ Loire-Atlantique
1968 1999

ia .

- d‘lntemgances eﬂﬂmﬁf‘“‘“""m
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Diagnostic sociodémographique - habitat

42,1 41,5 39,1 42,7

m Avant 1946
W 1946 a 1990

Un parc de logement plutét jeune m1991 42010

Un taux.de vacance moyen qui permet une rotation du parc de logements Mouzillon Le Landreau cc Loire-Atlantique
(5% environ)
100'0 97,1 95,4 91,3
80,0
M Pourcentage de
60,0 maisons
Les maisons logiquement majoritaire dans le parc de logements 40,0
20,0 H Pourcentage
d'appartements
0,0
Mouzillon Le Landreau cc Loire-Atlantique
60%
Une majorité de grands logements (moyenne de 4,7 piéces). 50%
40%
30% m 2010
20%
10% - w2015
0% T T T T
1 piéce ie 3 piéces 4 pieces 5 piéces ou
(i : plus .
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Vre mouzn!lon_ :
Diagnostic sociodémographique - habitat &re By

-

75% des résidents sont propriétaires de leur logement. Département
Une rotation faible : 52,5% des résidents sont depuis 10 ans ou plus
dans leur logement. ccsL
1 Logé gratuitement
M Locataire
. s o mPp iétai
Un nombre de logements sociaux satisfaisant : 23 logements (pas Le Landreau roprictaire
d’objectif de production imposé).
Mouzillon

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0

Résidences principales selon le statut d’occupation en 2015. Source : INSEE
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mouzillon ?

Analyse urbaine 8«3 B

Une morphologie urbaine lisible

e |['urbanisation s’est faite entre la route Ancenis — Clisson et les cours
d’eau de La Sanguéze et La Logne.

* La densité relativement faible se voit grace a la surreprésentation des
logements individuels, méme dans le bourg historique.

* Plusieurs styles architecturaux bien identifiés sur le territoire.

. L)
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mouzillon ?

Analyse urbaine 8«3 B

Structure et formes urbaines de la Structure et forme urbaine de Mouzillan
commune

Plusieurs entités urbaines repérées sur la
commune.

: : D ’ F’ .]

- Cenfre Bourg-ancien - & A‘""‘iﬁ 4
[ Eitension nilxié (bafis anciens ef récents) hhaad i

: c ko
S b Ny
- Tone d'detivités des Quaires Themins L gSE

7 Axes routiets principaux ; ; oo

A Ax ifiets principau: o s00°  “fooq

100¢

p _,;er.r_.--.-':’**" L"}: " -_ | ser ' evaliours dinteligances Wtdes&
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- Vre mouznllon_ %
Analyse urbaine )

Qualité et fonctionnalité des entrées de villes. VERS VALLET

Les entrées de villes et les entrées de hameaux et villages ont été analysés

Les espaces publics
Les lieux suivants ont été étudiés :

Dans le bourg :
e La Place Madelaine Durand (Mairie, restaurant, é

* La Place de la Vendée (aire de pique-nique, commerces, tourisme) ;
* Parc de la Sanguéze (Equipements municipaux, sportifs, culturels).

Dans les hameaux/villages :
* Espaces publics de Beauregard, la Cour de la Barillére et La Barillere.
- Peu aménagés, réservés la plupart du temps au stationnement ou a la

llleurs d‘lnteﬂlaﬁﬂm mmnms
27|
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¢ Axe 2 : Accompagner la croissance démographique en favorisant la qualité du
cadre de vie

am 500 m 1 000 m
j— |

1. Confinuerd’ aillr de nouveou F Tvrie by cly ique de redynamisation du
. habitants et de proposer une offre ra-boung ar B e 1
adaptée de logements :I Intégrer s spaces publics ot ks commerces dans
une palitique e revitaisation glesale

P | iy s o eacire e+ B8 ALBIHE e
vie en dehors du bourg

28



¢ Axe 2 : Accompagner la croissance démographique en favorisant la qualité du
cadre de vie

'+ Axe 2 Accompagner la croissance démographique |
en favorisant la qualité du cadre de vie o

1. Continuer d'accueillr de nouveaux
1 habitants et de proposer une offre
| adaptée de logements

2. Poursuivre la dynamique de redynamisafion du
' genfre-bourg enclenchée par la commune
| Intégrer les espaces publics et les commerces dans
une politi de revitalisation globale

Permettre le mantien du bon cadre et la qualité de
vie en dehors du bourg

29



Analyse de la consommation d’espaces

Une consommation maitrisée de 9,02 ha sur 10 ans.

* 55,76% des espaces consommées étaient déja artificialisés

Consommation

= 69,89% pour I'habitat

= 24,19% pour les activités économiques

= 5,94% (0,54ha) pour les aménagements et
réalisation de voirie

Analyse de la vocation des espaces consommeés
[en pourcentage, périnde 2008 — 2018}
6%

242

B Commerce et inclustrie
MW Habitat

W Voirie

70%
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Vre mouzillon
Analyse de la consommation d’espaces 8«3 B

-

Nombre de logements neufs créés suite aux
dépots de permis de construire

B Nombre de permis accordés

21
15 15 16
12 14 1 .
Environ 127 logements neufs réalisés entre 2008 et 2017. I I I 6 I 7 I I l

Année 2012 : Quinzaine de logements livrés par SAMO — Groupe SNI. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Superficie moyenne des parcelles urbanisées pour I’habitat : 595m2. Moyenne en m? des parcelles urbanisées suite a un permis
de construire

M Moyenne en m?

942
714
659 642
580 528 521 581 as1
J I I i I I I I l
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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. o, » J Vre mouzillon
Etudes des potentialités gwe

1. Prise en compte des enveloppes baties délimitées par le SCoT du Vignoble Nantais. et | e | e
c < N_umlirc fogements dzniibs d'ezpace au-
ommunes indicatil de Al ||\F|~!ennc deid de
legements I'enveloppe I"’II::'I‘]:IIB l'enveloppe
urbaine urbainie (ha)
a Lhapelle Basse Mer |
Le Lotoux-Bottereau / 2208 4% 22 65
St-Julien-de Concelles
La Chapelle-Basse-Mer 480 3¥s 0 17
Le Lorous-Dottereau 972 405 7 22
St-Julian-de-Concelles 756 20% 20 26
Clisson | Gatigné | Gorges 1920 A0% 22 52
Vallet 1056 40% 5 5
Vieillevigne 304 0% 20 18
|La Haye-Fouassiére 340 0% 20 19
Algrefeullle-s ur-Maine 430 0% 20 17
Haute -Goulaine 430 % 20 17
|_Sous-total ]l 7188 | 11 213
Boussay 252 25% 18 11
La Chapelle-Heulin 276 25% 18 12
Chateau-Thebaud 312 25% i3 13
Le Landrean 276 25% 18 12
Mais don-s ur-Sé vre 252 25% 18 1
Le Pallet 264 0% 8 10
Remoulllé 168 25% 18 7
St Hilaire-de-Cl 180 25%, 18 g
St Lumine de Cliss 180 25% [ [
Sous-total 2 160 92
Surface avec equip £ 103
Barbechat
Objectif de construction en densification a
Mouzillon : 25% minimum de la = =
construction neuve soit au moins 57 La Regrippiere 132 25% 1 7
. La Remaudiére {*) 132 25% 14 i
logements neufs sur les 228 prévus par le St_Fiacre-sur_Waina 120 2% T G
SCOT (nombre indicatif). ] e 1l il 86

| J10620 || 32% '|”|' 19,4 '|”|' 371

évellleurs dintelligences WMG;Z
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Etudes des potentialités

2. Identification des potentialités

Définition d'un plancher en dessous duquel les dents creuses ne sont pas
identifiées comme un potentiel : 200 m*

- # Dents creuses (+200 m®)

# Parcelles densifiables: définition d’un plancher au-dessus
duquel les parcelles béaties sont identifiées comme un
potentiel : 1 200 m*;

=  Un tampon de 10 meétres est appliqué autour des
batiments  susceptibles d'étre sur une parcelle
densifiable, afin que la densification ne soit pas percue
comme une invasion.

- Poches aménageables : ensemble de dents creuses et/ou de parcelles
- densifiables générant un espace important pouvant faire 'objet d'une
opération groupant ces potentiels.

-

mouzillon ,

’ éFQ “®

Identification des friches urbaines :

Parcelles ayant une ou des constructions (3 destination d’habitat ou économique)
en état de ruine ou d’insalubrité et pouvant &tre réhabilitées [ remplacées par de
I'habitat :

- g Friches urbaines

Extraction du potentiel foncier inexploitable : extrackion des zones qui ne

pourront pas faire I'objet de potentialités fonciéres (cf. liste des critéres de
suppression du potentiel foncier).

#  Parcelles identifiées lors des ateliers Bimby.

altereo
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Etudes des potentialités

Département de Loire-Atlantique

Communauté de Communes
Sevie-et-Loire

Mouzillon - Bourg

Revision du Plon Local d'Urbanisme

Bilan des potentialitiés foncieres

Version du 22/05/2019
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Potentialités
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Etudes des potentialités

Démoaranhie

Objectif de population a I'échéance

Population supplémentaire par rapport a 2015
aux d'évolution annuel entre 2015 et I'échéance

Projection taille des ménages

Pour accueillir la nouvelle population

Pour maintenir la population (calcul point-mort)
dont desserrement des ménages

dont renouvellement du parc
dont variation du parc de logements vacants

dont variation du parc de résidences secondaires

Total des besoins en logements sur la période
2015 - 2030

dont logements construits entre 2015 et 2020 (permis
déposés)

Point
"zéro"
2015

2764

2,6

60
12

Besoins en logements entre 2020 - 2030

Production annuelle

Scénario Vignoble Nantais
2

2015
2030
]
3505
741
1,60%
2,52
]
294
-48
34
-99
14
3

246

56

190
19




Vre mouzillon
Diagnostic des equipements et services e — of

Un niveau satisfaisant d’équipements publics o

Evolution du total des effectifs scolaires des établissements de Mouzillon en nombre d’enfants.

Des équipements scolaires qui fonctionnent mais approchent la
Source : Commune de Mouzillon

saturation
250
. . 198 194
Un bon nombre de services de santé 200 mECOLE
PUBLIQUE DE
150 LA SANGUEZE
Un bon niveau d’équipements sportifs et de loisirs et un tissu 100 ® ECOLE PRIVEE
.. . ST JOSEPH
associatif solide (stade, gymnase, etc.).
50
0

2013/2014 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018

Evolution des effectifs scolaires des établissements de Mouzillon en nombre d’enfants, de
2013 a 2018. Source : Commune de Mouzillon
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Vre mouzillon
Dlagnostlc economique 8(@ L

-

7,2

3,3

6.9 M Actifs ayant un emploi en %

B Chomeurs en %
6,4 0

* Une bonne partie de la population est constituée d’actifs (77,2%). = Eléves, étudiants et stagiaires

non rémunérés en %

. P 0,
Le taux de chomage est de 6,3%. M Retraités ou préretraités en %

* Unrevenu annuel médian assez élevé : 21 627€ en 2015 (un des plus
élevés de la CCSL, au-dessus de la moyenne départementale).

76,1 M Autres inactifs en %

Quvriers
Employés

Professions intermédiaires

m 2010
2015 Mouzillon Le Landreau | Loire-Atlantique Cadres et professions... m 2015
Médiane du revenu . %
. . " Artisans, commercants,...
disponible par unité de 21627 20904 21276
consommation (en euros) Agriculteurs exploitants %
Partd & fi
a 'es me,nageso iscaux 524 52,8 56,5 |
imposés (en %) 0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%
Comparaison des ménages fiscaux de I'année 2015. Source : INSEE
a Im reo 48 : _ évelilours dintelligences mmmmnm;7 i




Diagnostic économique

Une attractivité économique modérée

La commune de Mouzillon regroupe 661 emplois en 2015, soit 4,6 % des emplois de
la Communauté de Communes Sévre et Loire

Mais :

* Un bourg attractif et dynamique
* Un artisanat étendu sur la commune
* Unezone d’activités importante reconnue par le SCoT du Vignoble Nantais

Mouzillon
2015 2010
Nombre % Nombre %

Ensemble 688 100% 733 100%

Agriculture 114 16,6% 137 18,7%

Industrie 72 10,5% 64 8,7%

Construction 41 6,0% 72 9,8%

Commerce, tr.ansport, services 336 48,8% 368 50,2%
divers

Administration publique,

enseignement, santé, action 123 17,9% 93 12,7%

sociale

Evolution de la répartition des emplois selon le secteur d’activité entre 2010 et 2015 &

altereo
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sC VIC motzilion,

Diagnostic économique

Une vocation touristique intégrée au Vignoble Nantais

* Circuit touristigues communaux et intercommunaux existants et reconnus.

* Une aire de camping-car, plusieurs gites et plusieurs chambres d’hotel.

* Un oenotourisme (tourisme viticole et cenologique) bien présent.

— caves proposant visites et dégustations de vin

— Festival « Une Nuit en Muscadet » qui promeut le patrimoine du Vignoble
Nantais.

Indications pour les circuits du « Vignoble a vélo » a
Mouzillon. Source : Altereo
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mouzillon ?

Synthese des enjeux liés a I’économie &re "
-

- Une forte population d’actifs, et en augmentation. - Un taux de chdmage en hausse de 3,2% en 5 ans.

- Un taux de chémage en dessous des moyennes de la Communauté de Communes | - Une part des cadres et des professions intellectuelles supérieures faible et en
et du département. baisse.

- Des catégories socioprofessionnelles peu variantes, témoignant de la stabilité de | - Une part d’ouvriers en baisse de 4,7% en 5 ans.
I'emploi.

- Des déplacements pendulaires régis par la voiture.
- Des revenus relativement élevés témoignant d’une bonne qualité de vie.

- Des familles qui s’installent et qui restent.

Le développement de la zone d’activités économiques des Quatre Chemins La diminution de la part d’ouvriers.
- Un agrotourisme qui se développe. - Une faible attractivité économique avec peu d’emploi par rapport au nombre
d’actifs.
Enjeux: \ 4
- Garder une population active sur la durée et ralentir 'augmentation - La poursuite du développement de I'agrotourisme sur la commune.
du taux de chdmage en garantissant I'activité économique existante - Le soutien aux commerces de proximité et a I'artisanat

et en proposant de nouveaux emplois

i

Lt . |

S
¥
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mouzillon ?

Mobilités 8«3 N b

La majorité des actifs travaillant en dehors de la commune.

Deux voies structurantes :

* La RD 763, traversant le bourg et menant a Ancenis ou Clisson (11
000 voitures/jours) ;

* La RD 149, traversant la commune au Sud-Ouest et permettant de
rejoindre le Sud de Nantes.

* Unréseau ferroviaire rayonnant sur la commune
» Offre de transports en commun faible

* Un maillage de liaison douce a exploiter

34 50 2

M Pas de transport

B Marche & pied

W Deux rouss

H Voiture. camion.
fourgonnette

M Transports en
commun

87,1

Part de moyens de transports utilisés pour se rendre au trovail en 2015 &
Mouzillon. Source : INSEE

,»En
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Synthese des enjeux liés a la mobilité

- Une desserte routiére convenable, liaison directe avec Nantes, Ancenis, Cholet et | - - Tres faible offre de transports en commun.

La Roche sur Yon. .
- - Absence de transports alternatifs (aires de covoiturage, transport a la demande,

- Une bonne desserte concernant les transports scolaires. ..).

- Des gares de transport ferroviaire proches, donnant accés a Nantes en ligne
directe.

- De nombreux chemins et circuits pédestres.

Projet de contournement Aigrefeuille — Clisson qui projette la traversée de
Mouzillon par une liaison structurante du Vignoble Nantais.

- Pas encore de zonage eau pluviale au niveau de I'intercommunalité.

Enjeux: \4

* lasécurisation des circulations

* Le développement du réseau de transports en commun ;

* Le développement de transports alternatifs a la voiture (réseau de pistes cyclables par exemple).

I:OI.GS‘
42|
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mouzillon

Ré S VIlr'<3 "~ @
eseaux 8 -
I ——

Un eau potable de bonne qualité
Un réseau collectif d’assainissement des eaux usées géré par la CCSL et aux bonnes capacités.
Eaux pluviales : Pas encore de zonage intercommunal ni communal
Gestion des déchets par la CCSL
La commune est traversée par des lignes a haute tension qui générent des servitudes :
4 la ligne Cheviré - Recouvrance (225 kv) ;
¢ la ligne Cholet - Recouvrance (225 kv) : trongon a deux ternes en commun avec la ligne Cheviré — Recouvrance.
Aménagement numérique

* Document cadre : le SDTAN de la Loire-Atlantique approuvé en 2012 ;
* Déploiement du trés haut débit en cours sur la commune, fibre entierement sur le département a horizon 2025.
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¢ Axe 3 : Accompagner le développement urbaine et économique

om 500 m 1000 m

Axe3:Ac combagher le déve['oppemenf'.urbain et éc onomigue '

I. Modérer la consommation d'espoces 3. Amélicrer et sécwriser les déplacements *
2 ; % : +
Gz . Intégrer la liaisan routiére structurante Ancens - ,
- Waitrisey | hemlation B ERtenelonrmmdiate emmnng Saict-Philbart-de-Grand-Lisu dans e projet de
2, Encouroger e développement des errtoiry i
dguipemenfs et des acfivitds économigues +_+ Sécuriser et améliorer les déplacements g3 -
Favoriser |e prajets de déveloapement touristique e sy (s 2
[dbveloppement & ure site de pigue-rigue) St PR O R
Conserver et mettre en valeur les ittnéraires touristigues
exstants

Mainteni las équipements publics

Parmertee fo dévelsppemeant des rones arfisonmles of oitivitds :
[ Assurer la prenitd de ls « Zone artisaqale des Quatre Cherning ».

Accompagner ba développement du secteur de « La Sablette o,

Accompagner la mutuation des sectours i vocation dconamigue
au sid vers de Fhabitat.




¢ Axe 3 : Accompagner le développement urbaine et économique

Axe 3: Accompagner le développement urbain et économique

1. Maodérer la consommation d'espaces 3. Améliorer et sécuriser les déplacements
* Wiaitrissr Forbsnisatl tahuion radiEte Intégrer la liaison routiére structurante Ancenis
STOSEE UPHANSEUDN B Extahson TN adia o LR " . Saint-Philbert-de-Grand-Lieu dans le projet de
2. Encourager le développement des Rt
equipements et des activités économigues o=  Sécuriser et améliorer les déplacements
Favoriser le projets de développement touristique P o -
i Fancy P ) bilite
o . I'II ; [développement d'une aire de pigue-nigue)  CTRISMHUERCUTOnE)
- " LS Conserver et mettre en valeur les itinéraires touristiques
rF L existants
ok | 5 Permettre le développ des zones art: les et d'octivités
‘l’ '] '.- -K =+ Assurer |a preinité de la « Zone artisanale des Quatre Chemins »,
¥ -—
8 r Accompagner le développement du secteur de « La Sablette ».
T e =
-1 i ' Accompagner la mutuation des secteurs & vocation économigue
o :.. 4 au sud vers de 'habitat.
| J
i = & b Maintenir les équipements publics
r
o,
B

19
) |




Synthése du PADD
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Il. Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables - P.A.D.D.

¢ Axe 1: Préserver I'identité mouzillonnaise

¢ Axe 2 : Accompagner la croissance démographique en favorisant la qualité
du cadre de vie

¢ Axe 3 : Accompagner le développement urbain et économique

e
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Il. Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement d é{“rrg mwg 1,
- /:'_

Durables - P.A.D.D.

= Continuer d’accueillir de nouveaux habitants et de proposer une offre adaptée de logements

La commune a défini des objectifs de développement démographique et de production de
logements pour les 10 prochaines années, en fonction de tendances, a prendre en compte :

Envisager 3 500 habitants pour les 10 années a venir, avec un taux de croissance annuel
moyen de I'ordre de 1,60% ;

Stabiliser son marché immobilier, en maintenant le taux de vacance actuel (5,45%), car
d’une part tendu mais permettant d’autre part une rotation satisfaisante du parc ;

Construire environ 19 logements neufs par an dans les 10 années a venir, cela prenant en
compte la réduction de la taille des ménages (2,6 a 2,52 a horizon 10 ans), en cohérence avec
les objectifs du SCoT du Vignoble Nantais et ceux du PLH de la CC Sévre-et-Loire.

rales”
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Il. Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables - P.A.D.D.

=  Modérer la consommation d’espaces

altereo

Objectifs chiffrés de modération de la consommation d'espaces :

Respecter la densité de 14 logements par ha dans les opérations nouvelles en extension, en
moyenne & I'échelle communal (objectif préconisés par le SCoT du Vignoble Mantais) ;

Construire au moins 25% des logements neufs dans les enveloppes urbaines du bourg et de
La Barillére-La Grange, en ne consommant pas d espaces agricoles et naturels, comme le
préscrit le 5CoT du Vignoble Nantais.

Limiter la consommation fonciére en extension pour la vocation habitat & environ 9,10
hectares maximum en 10 ans, ramenés & 6,25 hectares si I'on y soustrait le projet de la zone
« Les Patisseaux » qui prévoit une quarantaine de logements. Cela représente environ 0,5 ha
de moins que la consommation d'espaces passée sur la période 2008 — 2018, la commune
avait géré de fagon vertueuse |'urbanisation, car cette consommation ne représentait que
6,5% des zones AU du document d'urbanisme précédent.

Proposer une consommation fonciére en extension en adéquation avec les besoins
eéconomigues identifiés.

évelllours
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Axe 3 : Accompagner le développement urbain et économigue

1. Modérer la consommation d'espaces

Maitriser I'urbani e

2, Encourager le deéveloppement des
équipements ef des acfivités économigques

Favoriser le projets de développement touristique
{développemant d'une aire da pique-nigue)

“i v, Conserver et mettre en valeur fes ifinéraires touristiques
© existants

ﬁi i i publics
le dével, des 2ones &t doctivités ©

n Assurer | preinité de b u Zone artisanale des Quatre Cheming o,
_ Accompagner le développement du secteur de o La Sablethe ».

Iz
au sud vers de "habitat.

des secteurs &

3. Préserver le pafimaine écologique ef historigue |

[

Gund Conforter ka politique de restauration de la gualité de I‘eaul
au sein du réseau hydrographigue commuinal 1

% Préserver et remettre en bon état les sectaurs I
compesants de la trame varte et blave

I. Permetire lo redynamisation du secteur
agricole et viticole dans un confexte difficile

1 2. Maintenir I"équilibre paysager de Ja commune Préserver et remettre en bon tat les continuités '
gl w Sanctuariser e paysage viticole remarquable de Mouzilion en - 2 i et les ré irs de bicdiversité, comme les
&\\%/ tant gue paysage identitaire et patrimonial 20nes humides et les boisements ¥
I di i
| = Mettre en valeur les espaces interstitiels du tissu ‘ Protéger e i I
s Faidl e : :
: urbain fié & Feau et aux aspaces végétalisés e N B !
" . la construction du projet territarial ;
. < < 4

3. Ameliorer et securiser les déplocements

1
|
Intégrer |a lialson routiére structurante Ancenls- |
4—---.*‘ saint-Philbert-de-Grand-Ueu dans le projet de.
territoire )

1

I

+ -.). Sécuriser et ameliorer las déplacements

Promouvoir I'écomohilise

Axe 2 Accompagner la croissance demographique en favorisant la qualite du cadre de vie |

1. Continuer d'accueifir de nouveaux 2. Poursuivre la dynamique de redynamisation du "
habitants ef de proposer une offre cenfre-bourg enclenchée par la commune I
adaptée de logements Intégrer les espaces publics et les commerces dans J

wne politique de revitalisation globale

Permettre le mantien du bon cadre ot la qualité de 1
vie en dehors du bourg \ 50




Axe 1: Préserver l'identité Mouzillonnaise 3. Préserver le palimoine écologique ef historique
Conforter la politigue de restauration de la qualité de 'vau
au sein du réseau hydrographigque communal

Fréserver et remettre en bon état les secteurs
composants de la trame verte et bleue

L}

1. Permetire la redynamisafion du secteur Coessd :

1

L}

2. Maintenir I'équiibre paysager de la commune Bréserver et remetire en bon état les continuités :
L}

1

agricole ef viticole dans un contexte diffizile

N tant que paysage identitzire et patrimonial 2ones humides et les boisements

AN l:/!/ v Sanctuariser le paysage viticole remarguable de Mouzillon en - ecologiques et les réservairs de biodiversité, comme les
1

Mettre en valeur les espaces Interstitiels du Hssu Protéger le
= urbgaln]lé_ 4 l'eau et aux espaces végétalisés g -

"\ Prandre en compte les risques, les pollutions, nuisances
_!la canstruction du projet territarial

Axe 2 : Accompagner la croissance démographique en favorisant la qualité du cadre de vie
1. Continuer d'accueilir de nouveaux 2, Faursuivre lo dynomique de redynamisation du

'-'fuo

habitants ef de proposer une offre cenfre-bourg enclenchée par fa commurne
une polit de 5 globale

Permettre le mantien du bon cadre et la qualité de
vie en dehors du bourg :

1
1
]
1
odoptée de logements | | Intégrer les espaces publics et les commerces dans. ,'
1
1
i
1
L]
]

Axe 3 : Accompagner le développement urbain et économique

1. Modérerla consommation d'espaces 3. Améliorer ef sécuriser les déplacements
intégrer |a liatson routidre structurante Ancenis -

Maitriser n b SaintPhiilbert-de-Grand-Liew dans le projet de

2. Encourager le développement des tariiteirs
equipements et des activités conomiquess == Sécuriseret sméliorer les déplacements

[dévatappement d'une aire de pigue-nigue)
<o+ . Uonserver et mettre en valeur les ifnéralres touristiques
© existants

: Je dével: des zones iles et o s,
- Assurer la preinité de la o Tone artisanale des Quatre Chermins ».
- Actompagner le développement du secteur de o La Sablette o

Aecompagner fn mutuation des secteurs 3 vocation conomigue
au sud vers de habitat.

i
|

i

1

|

1

!

1

i

1

) . i s it
: | Favoriser le proj T, Promouvaie 'ecomokilité
i

1

1

)

!

1

1

1

1

'

!

1
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Ill. Débat et questions
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Merci de votre attention
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