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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS

Nombre de membres 48
en exercice : 44 présents : 35 pouvoirs : 8 volants : 43

L'an deux mille vingt et un, le 17 février & 19 heures 30,

Le Conseil de la Communauté de Communes Sévre & Loire,

dOment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, & la Salle des Nouelles au Landreau,
sous la présidence de Mme Christelle BRAUD, Présidente,

Date de la convocation : 11 féviier 2021

Présents :

Mmes BRAUD, VIAUD, SALAUD, COURTHIAL, DURAND, SECHER, POUPARD-GARDE, MILLIANCOURT,
BRICARD, PETITEAU, LE POTTIER, CHARRIER, CASCARINO,

MM BATARD, ROBIN, COIGNET, BOUHIER, ARRAITZ, EVIN, CREMET, RICHARD, ROUZINEAU, RIVERY, MENARD,
AHOULOU, METAIREAU, RINEAU, JOUNIER, OLLIVIER, AGASSE, J.P. MARCHAIS, GODINEAU, J. MARCHAIS,
POUPELIN, GAULTHIER.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

Mr DUPRE (pouvoir & Mr GODINEAU), Mme CHOBLET (pouvoir & Mr CREMET), Mme TEIGNE (pouvoir a
Mr RICHARD), Mme BERTON (pouvoir & Mr JOUNIER), Mme CHARBONNEAU (pouvair & Mr AGASSE),
Mr PROUTZAKOFF (pouvoir & Mme PETITEAU), Mr LEGOUT (pouvoir & Mme CHARRIER), Mr PAILLARD
{pouvoir & Mr J. MARCHAIS).

Absente excusée:
Mme MEILLERAIS-PAGEAUD,

Modification simplifiée n° 6 du PLU de la Commune du Landreau:
approbation

Vu le Code des Collectivités Temitoridles ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les arficles L.153-36 et suivants et L.153-45 et suivants ;

Vu I'amété du 14 ao0t 2019 modifiant les statuts de la Communauté de communes Sévre et Loire pour y
insérer la compétence « Plan Local d'Urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
commundle » ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune du Landreau approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 15 décembre 2011 ;

VU 'arrété de la Présidente de la Communauté de communes Sévre et Loire en date du 10 juillet 2020
engageant la modificafion simplifiée n°6 ;

VU la décision de la MRAe datant du 28 septembre 2020 dispensant la modification simplifiée n°6 du Plan
Local d’Ubanisme d'une évaluation environnementale ;

VU la délibération du conseil communautaire en date du 7 octobre 2020 définissant les modalités de mise
& disposition du public du dossier de modification simplifieée n% ;
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VU les pigces du dossier de modification simplifiée n°6 du PLU mises & disposition du public du 02/11/2020
au 04/12/2020 ;

Vu l'avis du Préfet de Loire-Aflantique en date du 17/09/2020, de I''NAO en date du 03/09/2020 et
29/09/2020, de la Chambre d' Agriculture en date du 08/10/2020 et du Département de Loire-Atlantique
en date du 01/10/2020 ;

Vu I"avis favorable de la Commission Déparfementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) en date du 26/10/2020 ;

Vu le bilan de la mise & disposition du public et des avis PPA annexés & la présente délibération ;

Vu I"avis favorable de la commission urbanisme de la commune du Landreau en date du 7 janvier 2021
sur le projet de modification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est annexé & la présente
délibération ;

Considérant que le projet mis & disposition a fait I'objet de modifications ofin de prendre en compte les
remarques formulées par les PPA et le public ;

Considérant que le projet de modification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme tel gqu'il est présenté
au conseil communautaire est prét & étre adopté, conformément & I'arlicle L.153-43 du Code de
I'Urbanisme ;

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité :

- TIRE le bilan de la mise a disposition du public tel qu'il a été présenté en confimant que cette
mise & disposition s'est déroulée conformément aux modalités prévues ;

- APPROUVE la modification simplifiée n® 6 du PLU de la commune du Landreau telle qu'elle est
annexée d la présente délibération ;

- AUTORISE la Présidente & signer tous les actes et & prendre toutes les dispositions nécessaires & la
mise en ceuvre de la présente délibération ;

- INDIQUE que le dossier du PLU est tenu & la disposition du public & la mairie du Landreau, &
I'Espace Loire de la Communauté de commune, ainsi que dans les locaux de la Préfecture de
Loire-Atlanfique et de la Direction Départementale des Tenitoires et de [a Mer, aux jours et heures
d'ouverture habituels d'ouverture ;

- INDIQUE que conformément & larficle R.15321 du Code de WUurbanisme, la présente
délibération fera, l'objet d'un affichage en mairie du Landreau et au siege de la Communauté
de Communes Sevre et Loire durant un mois. Une mention de cet offichage sera insérée en
caractéres apparents dans un joumal diffusé dans le département ;

- INDIQUE gue la présente délibération, accompagnée du dossier de modificafion simplifiée n°é
approuvé, sera transmise en préfecture au fitre du confrdle de légalité ;

- INDIQUE que la présente délibération produira ses effets juridiques & compter de sa réception
par le Préfet et aprés I'accomplissement de la demiére des mesures de publicité.

Sont annexés a la présente délibération :
- Nofice de la modification
- Bilan de la mise a disposition du public et des avis PPA

Fait & Vallet, le 17 février 2021.

La Présidente,
Christelle BRAUD

Certifié exécutoire par le Président
Compte tenu de sa transmission en

préfecture le 1 8 FEV. f,'ﬂ'ﬂ

de son offichage I¢ § FEV. 7021

Accusé Réception
Préfecture, via FAST, le :

1-8 FEY. 2021
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Bilan des remarques formulées par les Personnes Publiques Associées
Le projet de modification simplifiée a été notifié en juillet 2020 aux Personnes Publiques Associées.

Les principales remarques émanent du Préfet (DDTM) — courrier en date du 17/09/2020 ; de I'INAO -
couriers en date du 03/09/2020 et du 29/09/2020 ; de la Chambre d’Agriculture — courier en date du
08/10/2020 et du Département — courrier en date du 01/10/2020.

Le SCoT (courrier en date du 02/11/2020) et la Région des Pays de la Loire (courrier en date du 27/08/2020)
n'appellent pas d'observations particulieres sur le projet de modification.

Les remarques portent avant tout surle choix des nouvelles possibilités de changement de destination.
Aucune remarque n'est constatée sur les modifications du réglement écrit.

Synthése des principales observations

Le Préfet demande & démontrer davantage I'absence de perturbation de I'activité agricole pour les cas
de'La Blissiere, de La Tour Gasselin et de La Bretonniére (cas situés & moins de 50 métres d’une exploitation
viticole ou & moins de 100 métres d'une exploitation agricole). Il demande également & bien démontrer
gue les modifications envisagées restent ponctuelles et ne modifient pas les objectifs du PLU.

L'INAO a procédé & un examen au cas par cas des nouvelles possibilités. Il en ressort que I'INAO est
défavorable pour les cas de La Grange, Le Clos de la Poéze et du Bordage car situés au contact de
vignes AOC. L'avis est favorable sous réserve pour Le Douivet, La Giraudiére et La Choletterie. L'avis est
favorable pour les autres cas.

La Chambre d'Agriculture demande, de maniére générale, & ce que ces nouvelles possibilités
n'enirainent pas de contraintes supplémentaires pour les exploitations agricoles. en évitant notamment
de générer davantage de zone de non traitement. L'avis est ainsi défavorable pour les cas situés au
contact direct de zones agricoles, suscepfibles de réduire les zones de fraitement.

Le Département émet, pour des raisons de sécurité routiére, un avis défavorable pour les cas de Le
Douivet, Le Clos de la Poéze, La Chardonniéere, La Goulbaudiére et Le Pigeon Blanc.

Prise en compte des observations

A la suite de I'examen des avis des Personnes Publiques Associées, quelques ajustements sont apportés
au dossier :

- Lidenfification du b&timent situé & « La Grange » pour permettre son changement de destina-
tion a été retirée, car ce changement de destination entrainerait un mitage de I'espace agricole
et une possible augmentation des Zones de Non Traitement {prise en compte de I'avis défavo-
rable de I'INAO et de la remarque générale de la Chambre d’Agriculture)

- L'idenfification du batiment situé & « La Blissiére » pour permettre son changement de destination
a été retirée, du fait de la localisation de ce batiment & moins de 100 métres d'une exploitation
agricole (prise en compte de I'avis réservé du Préfet)

- Une « haie & préserver » a été inscrite au plan de zonage au Sud du batiment identifié au « Doui-
vety, afin de favoriser une bonne transition avec les vignes situées a proximité (prise en compte
de la réserve de I'INAO)

La notice de présentation de la modification est consolidée de maniére & démonter I'absence d'impact
sur 'activité agricole pour les cas maintenus de La Tour Gasselin et de La Bretonniére, au regard de la
configuration des sites et de la présence d'habitations déjd existantes entre le chai et le batiment
concerné.

La notice est également complétée en précisant que les vignes localisées au contact des cas du Clos
de la Poéze et du Bordage, pour lesquels I'INAO a émis un avis défavorable, sont en cours d’arrachage
suite & 'amét et & la non reprise des exploitations concernées.

It est aussi précisé, afin de lever certaines réserves de I'INAQ {notamment pour les cas de La Giraudiéere
et de La Choletterie), que le réglement du PLU impose la plantation d'une haie d’au moins 2 métres de
large dans le cas de parcelles jouxtant des terrains AOC.

Afin de favoriser les apports solaires passifs et la performance énergétique des futures habitations, la



demande de I'INAO de conserver des murs aveugles sur des fagades Ouest et Sud de certains batiments
n'est pas intégrée.

En réponse aux remarques du Département, il est précisé dans la note de présentation que le surplus de
trafic routier, lié & 'apport de nouveaux logements générés par ces nouvelles possibilités, restera trés
limité et réparti sur différents secteurs de la commune, évitant une concentration des flux sur certains axes
ou certaines intersections.

Bilan des remarques formulées par le public dans le cadre de la mise a disposition du
dossier

Conformément & la délibération n°D-20201007-09 du Conseil Communautaire en date du 7 octobre 2020,
le projet de modification simplifiée n°6 et I'exposé de ses motifs ont été mis & la disposition du public.
Cette mise & disposition s'est déroulée pendant 33 jours, du 02/11/2020 au 04/12/2020.

21 observations ont été formulées durant ladite mise & disposition (8 courriels, 7 courriers et 6 observations
sur les registres), comprenant des mémes observations déposées plusieurs fois. Parmi ces observations :

- 2 comespondent & des recherches d'information (sans demandes particuliéres) ;

- 5concement des demandes de modification de zonage (passage en zone constructible) ;

- 8 concerment des demandes d’identification de nouveaux cas de changement de destination ;
- 6 concemnent les cas proposés dans le cadre de la présente modification simplifiée n°6.

‘Chaque observation a été examinée par les services de la Communauté de communes Sévre et Loire,
accompagnés par le bureau d'études et la commune du Landreau.

Les demandes de modification de zones (passage en zone constructible) ne sont pas recevables car
elles ne relévent pas du champ de la modification du PLU. Elles seront étudiées dans le cadre de
I'élaboration du PLUI de la Communauté de communes Sévre et Loire.

Aucune demande d'identification de nouveaux cas de changement de destination n'a été prise en
compte. Deux demandes (La Bazillere et le Pigeon Blanc) avaient déja été étudiées dans le cadre de la
modification mais non retenues car ne répondant pas aux criteres d'identification définis inifialement par
la collectivité et rappelés dans la notice de présentation de la modification (intérét architectural ou
patrimonial, potentiel du bati, conditions d'accessibilité, possibilités de stationnement et de mise en place
d'un assainissement autonome, absence de géne pour activités agricoles ou viticoles, desserte par les
réseaux, ...). Les autres demandes concernent Pidentification de nouveaux cas de changement de
destination non intégrés dans la modification simplifiée nofifiée aux Personnes Publiques Associées. Ces
nouvelles demandes seront étudiées dans le cadre de I'élaboration du PLUI de la Communauté de
communes Sévre et Loire.

Les observations relatives aux cas proposés dans le cadre de la présente modification portaient sur la
justification de I'identification de certains batiments {réponses aux remarques des Personnes Publiques
Associées), une dlerte sur les potentiels conflits d'usage (La Tour Gasselin) et des alertes sur les possibilités
de reprise de certains anciens batiments agricoles. Dans la mesure de leur perfinence, ces observations.
ont été prises en compte et intégrées dans le dossier de modification. Pour la majorité des cas, les
possibilités de reprises agricoles sont complexes (absence de repreneur depuis de nombreuses années).
Aussi, it est rappelé que l'identification d’'un batiment pour permettre son changement de destination
n'empéche pas l'usage agricole de celui-ci.

‘Aprés analyse, lidentification du béatiment situé & « La Petite Bretonniére » pour permetire son
changement de destination a été refirée, afin de préserver le potentiel usage agricole de ce batiment.
L'identification du batiment situé & « La Grange » pour permettre son changement de destination a
également été retirée, permettant ainsi de prendre en compte une remarque émise par le public sur la
reprise agricole potentielle de ce batiment.



